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' de Bogotd. '

b1

En atencién a su 5011c1tud presento informe torrespondiente a la evaluacion de
daRos presentados en los. pred105 anter1ormente referenc1ados- el 1ncluye “los

-u:Deschpc16n de~1a Estructura:ue Ia Ed1f1ca516nhﬁfectada.,.-'H

siguientes. punt05'- - . ) S -

I.- INSPECCION OCULAR:

-
La Edificacion del interior 7 de la urbanizacidn en refegencia;tieneflés

s1gulentes caracter;st;cas-

Se trata de un edlfxcxo de S pisos en mamposteria estructural, entrepl—.

" sos prefabricados y cimentacién en placa flotante de h=0.50 mt; cimenta-
-:da en una capa de recebo de 0.45 mts en el estrato de funda51én a —-1.00

mt, y cubierta en teja de eterpit.

Hay que'aclarar que el edificio no es simétrico debido a que presenta

movimientos arquitecténicos a nivel de fachada del costado sur.

El uso primordial de este edificioc es vivienda.

E1 Cdlculo Estructural fue realizado en septiembre de 1.990 por Ia Fir-
ma Andres Uriel Gallego y Cia. :

11
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II.-

- tonstatar-la magnitud de este-debido-a"que en"este momento se encuentra

£l Estudio de Suelos fue realizado por la Firma Luis Fernando Ororco
y Cia.;

La Urbanizacién fue construida por la Firma Prosantana Ltda.
A

Dakos observados en el edificio:

En visita realizada a la edificiacidén se pudo observar lo siguiente;
i ; .

Se presenta variacicnes de nivel en el costado de patios; con agrieta-
miento en sus muros de cierre y en pisos.

En la parte interior de la edificaci6n se presentan fisuras a nivel de
muros que en determinades sectares ha afectado el buen funcionamiento
de puertas y ventanas; puesto que no permite libertad en el movimiento

de estas.

Es de anotar que estas fisuras poseen en este momento un especsor que
oscila:entre 1 y e 2 mm; y aln no representan riesgo para la esta-
bilidad de la edificacion. . S :

Se pudo obsevar a nivel exterior que la dilatacion entre este bloque y -
el del costado norte presenta un movimiento vertical 6 cabeceo (El edi-
ficio presenta movimiento aparente hacia el el costado sur); No se pudo

i

tapado con l&mina; pero los recidentes dicen que es de aproximadamente
20 cms en la parte superior de la dilatacidn de los edificios.

POSIELES CAUSAS DE LOS DARDS:

Por lo:que se pudo observar en el terreno, los dahos que se han venido

. presentando en esta edificacidn puzden ser causados povs

1.- Poriraices de arboles que se encuentran en los limites del predio:
i

Se hizo el andlisis de esta posible causa y en un conienzo se descar-— o
ta por las siquientes razones:

5i las raices estuviesen a un nivel cuperficial se presenterian da-
%os inicialmente & nivel de la placa de cimentacién y se presenta-
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rian movimientas a nivel de la zonas verdas vecinas a la edificacidn.

Si{ las raices se encontrasan profundas y estuvieran absorvienda agua
de tal forma que pudiera cambiar el contenido de huaedad del suele;
da la misma forma que el punio inmediatamente anterior se presenta-
rian mevimientos y ondulaciones & nivel de piso.

|
Sagun se observo en el terrenc ng hay movimientos que indiguan &n
forma alguna qus lo anterior se este presentando.

abhatimiento del nivel fredtico:

|

Otra posible causa del problema que se esta presentando es la de una
variacién importante del nivel fredtico; la cual haya producido una
desecacitén de los estratos de fundacion de tal forma gue estos ha-
yan presentado cambios de volumen considerebles que en este momento
esten afectando a la edificacidn por asentamientos diferenciales a-
dicionales a los supuestos en el Estudio de Suelos presentado en un
comienzo por la firma Luis Fernando Orozco y Cia.

Esta diferencia de nivel fredtico se deberd cons{atar con un estudiol,'
de suelos adicianal, ' . : SR

b

Ademis de lo anteriar se deberd varificar en otros sectores de la ur—
banizacidn, si este.fendmeno-se esta presentado; puesto.que ‘upa va-
riatitn de nivel fredtico se deberia presentar a nivel general y no
solo & nivel local.

Excentricidad a nivel de Cimentacién:

Una'causa comn para gque se presenten asentamientos diferenciales en
un edificio con cimentacién de placa flotante es que el centro geo-
métrico de la placa no coincida con el centro de aplicacidn de las
cargas. En este edificioc en particular s& puede presentar este caso
debido a que este no €5 cimétrico tal como se dijo en la descrip-
cidh general del edificio, presenta movimientos arguitecténicos {sa-
lientes) en la fachada del costado sur.

Se realizé una consulta en el D.A.P.D. pero desgraciadamente no se
encontro en la memoria del cédlculo esta verificacit¢n; ni el plano de
la planta de la placa flotante, :
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IILl.-

Iv.-

B
CONCLUSIOMES =

De acuerdo a lo anotado anteriormante se puede concluir lo siguiente :
]

Las causas mas posibles para que se esten presentado los problemas des-
critos en el numeral I son en nuestrc concepto cambios en el nivel
fredtico o excentricidad de cargas.

it
Para poder emitir la causa final del problema se deben realizar estu-
dios mis profundos (Estudio de Suelos adicional, chequeo de excentri-
cidades, etc); los cuales nos descartardn uha a una cada posibilidad
hasta encontrar la definitiva.

1 .

'RECOHENDACIONES =

Para prevenir un incremento en el deteriocro y agrietamiehto que pueda
poner en ‘peligro la estabilidad de estas edificaciones recomendamos lo

. siguiente : - ‘ 5
Sy _

1.~ Selicitar a la firma constructora el plano de cimentacién de este’
edifico en particular asi como también la memoria de cdlculo donde
se verifique la excentricidad de cargas. L

- i , L .- e T - » . C

2.2 Chequear mediante topografia los niveles, plomos ¥ asentamientos;
de la construccioén ; tomando comg referencia B.M.s que se encuentren
fuera del alcance de 1a zona de influencia de la Edificacion (Dis-
tapncia mayor a 100 mts) ¢ que se pueda verificar que no este afecta-
do por ningdn movimiento que pueda alterar los resultados reales;
realizando una triangulacidén completa para su verificacion.

3.- Yerificar el Nivel fredtico actual para verificar posible variacion
con, respecto al del estudio de suelos inicial.

6.- Una vez se realicen los puntos inmediatamente anteriores; se daréan
recomendaciones adicionales & finales para atacar definitivamante la .
causa del problema. '

5.- Posteriormente se podra reparar las fisuras, desniveles, etc. que en
este momento esten afectando la edificacidn.
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&.- Poraltimo se recomienda que los estudios y verificaciones anterior-
mente propuestos realicen en un tiempo prudencial puesto que estos
problemas pueden ser de indole progresivo (pueden incrementarse con

el tiempo) y conllevar a un deteriaoro aun mayor de ia estrurtu“a

Cualquier duda o inquietud al presente info-me gustosamente la atenderemos.

Atentamente,

: i /A’%’\/‘Oml"iu I\J

Ing Fabio H. Narlno n.
c.c. No. 9° ‘522, 005 -
M. P. 25202 —14468 C PN,

Il
‘ﬁ"

FN/Jmc -

B N cansecutlvo
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Santals de Rogotd, D.C. Uiciembrs 19 de 1.897
Celora
YOLAUDA GORRUA

VAN ”19)?Jﬁ )
~tndacd.

f or difarencie de hondimiente o asesntemisato del
~ 7 del Conjunto Reaidencial Chocita By 6.
Estimada Seicra:

Cebre loo dooumontoc recibides o cnata por parte dal Tnasniarn
p= t—"u—-u:ns 10 qiguleuue: . ) - o e

¥ - £} egTudio de nuelos os muy poOLrs el nUMero 0e uuan-uU.'par‘
Et )

el bluﬂﬂﬁ 6 do 50 m de largo s6lo se hiﬁls?on ? sondnoa da ﬁ;m_;{

% Ho cbstznte lo antprlox Ja recomends 360 5& clmantacion en 10~‘
’ . ma aligevada muy fuerte vy vig zida dg 0.70 de miniwo eup“ﬁor"
vra lea. aprupiéda, 51y 2mbavEs aagu: 1 _dloehc dn 1u cntrau?ura
v oue fné el construide, es una “losa’ de 0. iS m de BSQEbDP 80—
bre ralleno recebo .gque no dan rlaldaz. N
ol anterior. explica el asentamicnio diferente gue hu . causade da-..
fiog, 8 el ssentamiento hubiera eido de uniforme de 0.10 m como
e Bies el estudio de-suelos, con e cimentascion gue recomendd;

welives no tendria dafios el interior 7.
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_ ngonioros Conasuitores
. | Eotuslio de Su=ios

. ‘Boyotd, Diciembre 19 de 1.99%

. .219—
SE=n0ca '
1 yDLAaNDA GUERRO
Fax: 2125214
Ciudad
REF .2 Refuerzo cimentacidn vy proteccidén contra cambios de hu

medad del Edific.o 7 ¥ Unidad & del Conjunto Residen—
cial Chocita 5 vy 6. .

Eztimados sedares:

X o ,De acuerdo.ucn la 1nformac1én sumln;:trada, con gusto le propone-—
Pt ,nup para el estudlo on referencia, como.sigue:

Gy PROPUESTA TECNICA
ill :Déscfipcién del proyecto

Lan Edl{lcloa de la raferencia uwe :cnstruyerén en 1992 ¥ pareis
nue debido’a los asgntamigntos difprnnc;alas la Unidad & y EdiTi~
rio 7 han tenado dakhos Estructurgles an 10= muros U mempusber ta

aofundugal, RRLadn QQTQ&-P&E%HEQE”I i QI&%’ ﬁ@ﬁ&é"? 197 - GANBi9T

Segun la eiperlenc;a da VICTOR RGMERD & CiA LTDA en la zona del
proyecto y la magnitud de las cargas, el wstudio debe incluir
en;ayos de laboratorio sobre muestras inalteradas y &nsayos Yim
situ” en tpda la profundidad investigada, como sigue:

[

. ﬁnsayus I Situ:

Como el suelo que s= va a estudiar es muy blando, se

r utrone 1 =ictucién do & sondew e 10 m do profundidac

. por el sistema C.P.T. (Cone Penctration Testd, para de-—

terminar "in situ" en Z&0 puntos del suelo su resistan-

i

q¢ Ehﬁﬁlﬁﬂﬁ-Jr EE}
K PRV b2 8 R ;
g,\ RITIED (NTY Y
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alie 29 N AZEBT5 - Fax B88 7078
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VICTOR ROMERE & CIA LTOA.
ingoninren onoulbores
Egtudiio de Bueios

LT, 21979

cia a la falla (Kgscmt) vy su compresibilidad; ademas g2
tomaran minimo & muestras inszlieradas de guelo da2 3 ol
limdros c/u con toma suzstiras de piston estandar sveco,
para ensayos de propiedades indice, resistencia al cor
te y conmpresibiliidad.

i

Se descartan las perforaciones con barreno manual y toma de
muestras hincando tubos a golpes, procedimiento que altera
21 suelo o lp ablanda y conduce a cimentaciones conservati-
vas ¥y costosas. -

?Ensﬁyos de Laboratorio: : ' .

.Sobre las puestras de suelo qu2 se tomen, se seleccio-
_ paran las aprnpladas para realizar los BLQULEntEB ensa- ..
YOS5, dapnndlendo de si el suelo que s EPCuentre baa

artilloso .o oranul
i

Cla51f1cac10n = 1nd1ce- Humadad natdral
W , - Limite liguido
Indice de plasticidag

Actividad
Peso unitario huhndo
. Conténido de materia orgdnica

. ) Rranilmmnteid e

[

Reciatenrin al rartes Compresinn inrnnfinarna
: * veleta de laboratorio
Penstrémetro de laboratorio

v

Caompresibilidad: Consolidacion

Exp:n:i vidad: Expansion controltada

Vmalie 249 N2 28-B-75 « Fax 288 70 78
; , Bogaté - 6 - Golombia
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I VIGTOR BOMERD & CIA LTDA.
ingenisros Gonsulcores
Estudio de Suelos

P.T. 219/9
-z -

c) Analisis Geotécnico:

Con 21 conjuto de datos de sondeos y laboratorio, sa2
determinaran las capas del subsuzlo, su profundidad vy
espasor, probable nivel freatico, parametros de capaci-
dad de soporte y compresibilidad para célculo de asen-
tamientos.

d) Informe Final:

Con loz parametros de trabajpo del suelo y las caracte-
risticas de tamafoc y cargas de la estructura, se haré
. Snfarmn gnnfarniro nin Vlede ransign ina altarnativa
“de cimentacidn,parametros Qeosiemicon, parémetrcs de
trabajo v AirnEn, racnmondacinnne canctractivoar e fin
excavacion, y si es posible, otra alternativa de c;naan
tac10n que permita la ccmpafatlbn econOmlca,'

%) inforwo final wo harh cune @l criterio de garantizar un compor— |
tamiento adecuado de la edificacidn, la proteccién de vias, las
1n5ta1acxonea de servicios publlcos, los predios y las construc-
. i Cnﬂ’ ver_lnas. :

. PRoEUCCYA CCOMNOMICAH

) 'SéHUIC}OQ: Ejecucién de & son-
deos de 10 m de profundidad,
(equipos de 5 T) con un total

Jde L0 m ofle mermrdas, a €123,.000 _
cada metro. s T72Z20.000

i) SEAVICIDNS: Toma de & muestras inal—
teradas de suslo y ensayos da2 labo-

raterio sobre las mismas a $ 70.000
cada una. . % 420,000

# RaaPE B g
£ 2om080T ) malis 29 Ne 4275 « Fax REE 70 75

¢ommuomageg L "
8% ;za ¥ B8 e L8 Bogott -6 - Golombia
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Wﬁl’&’“‘“‘@ﬁf’& REMERO & ClA LTDA.

= Ingenioras Bonsultoras
Estudic de Suslios

ﬁ;

lp{..i)

-‘X(‘.l

' COPLT. 21979
-} -

c) HONDRARIOS: Evaluacidn de datos, de
. determinacidn de las caracteristicas
R mecanicas del suelo y parametros de
T trabajs, disefo gectécnico de la ci-~
antagion recomendaciones de cons-
truccién y preparacidn Jdel {R¥BmAE
{laproraric- crofocionales por wstos

conceptlos. ¢ §00.000

SERVICINS: Transporte e instalacion
y retiro de £qQuUipos.

ol

$ 140,000

VALOR TDTHL REL. ESTUDIO $'2.180.0QQ

Valor en letras: DOS HMILLONES CIENTD UCH;NTQ MIL PESOS NCTE.

" Guobra2 el valor total anterior se adicionara el 1.¥Y.A., segin nor-
cinas Tiscales vigentes. '

. £1 rontratante debe garantizar acceso con £amion al predio.

r . .-
la forma de pago ser&: Un anticipo del cincuenta por ciento (50%)
1 v @1 saldo contra entrega del informe del estudia. o ’

Bl Limapu tweesed Lo per s hiateoyr el estudio s de ¥I0 dioz Rbbilcos,
uqntados 2/ partis del recibo del antiCiDD- wos

: :
_E ita pfopunsta tzene validez por 45 d;as.

::quadprpnn% 1a nportunidad de DFDDQneFlE para este trabx;o Yy qua-
damos en e:pera de poder servirles.

My atentamenter

VICTCR NOMERO & CIA LTDA.

e Y

\LL vy I_UAA&iia?
VICTOR ROMERO MESA
Gerenie.

VR/ge. - .

G B TR ER :
Y i T 3 e e mge . i
G DOROD0T R e e WE el PE - Ran 288 70 78
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Santafé de Bogota D.C., Abnil 24 de 2000

Doctor

FRANCISCO QUEVEDO MONROY
Secretano General de Inspeoc.lonm
Localidad de Suba

Ciudad

Asunto: Querella por Perturbacion

" Respetado Doctor:

LUCIA RIVERA DE GARAY mayor de edad y vecina de esta ciudad
identificada con Ia cédula de ciudadania No. 51.613.453 de Bogotd me
permito interponer querella por perturbacion contra el seficr CARLOS
AUGUSTO TORO propictaric y gerente de la Promotora de
Construcciones ¢ Inversiones Santana S.A. teniendo en cuenta los
siguientes:

HECHOS

Como propietaria del inmueble ubicado en la calle 164 A No. 58-29
apto. 101 interior 7 de la Urbanizaciéon Chocita 5 y 6, me he visto
perturbada en la posesion que ejerzo sobre el mismo ya que en el jardin
de m apartamento s¢ encuentru encerrado por muros en ladnllo y
actualmente el muro ubicado et el costado sur occidental que tiene
aproximadamente 3 metros, se encuentra 8 punto de derrumbarse ya que
esta totalmente agrietado y los ladrillos desprendidos, presentando un
grave peligro para mi famslia y los vecinos del sector ya que en cualquier
. momento puede venirse sbajo ocasionando una tragedia.




Continuacién (iuem]]a 2

Dicho urbanizador ha obrado de mala fé para con los propietarios del
sector ya que todos los apartamentos de mi bloque presentan
agrietamientos y fisuras en todas las paredes debidos a los materiales de
construccidn y cimentacién de mala calidad, ante lo cual en una anterior
ocasion me vi en 1a necesidad de querellaro ante la Inspeccion 11 D de
Policia logrando que el querellado CARLOS AUGUSTO TORO
procediera a ordenar el arreglo el muro occidental que encicrra mi jardin
en aproximadamente 10 metros construyendo Ia correspondiente
cimentacion.

PETICION

Teniendo en cuenta que la perturbacién que estoy denuncisndo se trata
de un hecho nuevo ya que versa sobre el inminente derrumbamiento del
muro sur que cierra cl jardin de mi propiedad, en caso de no llegar a una.

" conciliacién con dicho constructor, le solicito doctor Quevedo que
proceda a repartir la presente querella a una Inspeccion de Policia dando
aplicacién a los articulos 125 del Cédigo Nacional de Policia y al

" procedimiento establecido en los articulos 424 y subsiguientes del

" Cadigo de Policia de Bogota.

e

NOTIFICACIONES

La suscrita Lucia Rivera de Garay las recibiré en la calle 164 A No. 58-
- 29 spto. 101. Intenior 7 de la urbanizacion Chocita 5 y 6 de esta ciudad. :

El sefior Carlos Augusto Toro las recibiré en la calle 118 A No. 14-42 de
esta ciudad.

" Cordialm

/,(45/70;‘ ,“z;,;,;.::,c : |
,TZLUCIA RIVER/ g%ﬁ _ _ ]

TUCCTS1613.453 déBogoth R iia -

=
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. . GIOVANNI GONZALEZ PENUELA

" Ingeniero Civil, Consultor

Santafs de Bogota, 24 de Abril de 2000

I

i

' "
‘ ; ) .

Doctora: Yolanda M. Guerra

E. S M.

i

i
i
|i .
Conforme a su amable solicitud, presento a continuacién el informe técnico de Ia visita

efectuada el 19 de Abril de 2000 al interior 7 del conjunto residencial Chocita 5 y 6.
4

1

EVALUACION

1- Al hacer una inspeccion visual a la placa de cimentacion, en uno de los apartamentos de
primer piso del interior 7, se detectaron fisuras y “abombamientos” en la misma.

hS Y

2- En la visita hecha al apartamento vecino, no se pudo detectar fallas en el piso debido al
enchape existente. El enchape no presenta fisuras o grietas pero si ondulaciones, se
aclara‘que éstas pueden ser originadas por un deficiente enchape.

H

32, Existe un muro posterior de cerramiento el cual se encuentra completamente fracturado.

El disefio estructural de la cimentacién esta constituido. por una placa maciza de 15 cm
.y vigas descoigadas de 40 cm.

5- El estudio de sueiﬁos recomienda inicialmente una placa rigida, aligerada de 60 a 70 cm.

En una altemativ'a posterior, el Dr. Luis Fernando Orozco recomienda una fundacion
+ conformada por un manto en recebo compactado, sobre el cual se apoyaran las wgas El
disefio debers garantizar, que al suelo natural no se transmita una carga superor a 6

) Ton./m2.

7- Existe un antecedente de abatimiento del nivel fredtico, debido a los arboles localizados
- cerca del interior.7 (estos ya fueron talados).

8- El edificio en cuestion carece de soporte de memoria de célculo, aunque si aparece en
" un plano identificado como bloque especial.

10€2.
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¢ GIOVANNI GONZALEZ PENUELA
ingentero Civil, Consultor
i

- DIAGNOSTICO INICIAL
En consecuencia de lo anterior, se recomienda hacer una exploraciéon a la placa de
cimentacion, para determinar si las fisuras estan sefialando una falla estructural y si ésta
tuvo como origen el asentamiento diferencial presentado con anterioridad. Recordemos que

 para poder curar, hay que determinar primero todas las causas que originaron el mal.

En la exploracion anterior, no solo se limitard a la placa en concreto sino que se deberd
verificar ¢l espesor, grado de compactacion y el estrato sobre ¢l cual estd apoyado el manto
de recebo. Con esta informacion, se lograra identificar las cargas que estan llegando al
estrato de fundacion y descartar o identificar otra causa probable. Se aclara que las fisuras
son un indicio de la integridad de la placa de cimentacion la cual, segin me informan, no ha
sido intervenida o estudiada a pesar del asentamiento diferencial presentado.

El hecho de tener una cimentacion flexibie bajo una estructura supremamente rigida, como
lo es la mamposteria estructural, hace que la estructura sea vulnerable a cualquier cambio
que se presente en un futuro, por lo que recomiendo hacer un estudio del estado actual de la
cimentacion. ' .

Todos los informes y estudios sefialan consecuencias y dafios sufridos en el edificio como
consecuencia del asentamiento diferencial presentado bajo la accidn de cargas gravitatoras,
pero no se ha revisado la vulnerabilidad del edificio ante un evento sismico con unas vigas
de cimentacion que pudieron haber fallado como consecuencia de las deformaciones
inducidas y que en la actualidad se puede encontrar el edificio en equilibrio inestable.

En cuanto al muro de cerramiento, éste debera ser reparado inmediatamente, toda vez que
en cualquier momento se puede caer y ocasionar un accidente. La cimentacién y el muro
deberan estar dilatados del edificio y conforme a las indicaciones que sefiale el ingeniero de

suelos. A ———

Se recomienda, Jocalizar la memoria de calculo dei edificio, el cual en uno de los planos se

K identifica como bloque especial. Generaimente; la memoria €s conservada durante-10 afios
por el constructor responsable, como soporte del proyecto construido.

Gi#fvanni @onzilez Peiiuela
Ingéniero Civil.
Mat.25202-30874.
C.C. 19°383.644 de Bogota
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Santafé de Bogété, C-)tiz'tu'.t_}re 21 de 1997

St CARLOS HERNAN PEREZ GOMEZ

; . C e e A FE DEB ADC.
Director Oficina de Registro y Control Inmobiliario (= ALCALDIA MAYOR SANTAFED! =BG

Tina, | 23110487 164G
Tramite: Comespondencia Intarmativa

Cra 8 No. 10- 65 Oficina 101 i i . N

Ao, Prasantacide. . Soaurss, 3. Ealinr, )
Alcaldia Mayor de Santafé de BOgOté’ Desting:  Cficina de Fegistro y Control inmobiharia
Ciudad '

REF: Conjunto Residencial La Chocita 5 y 6, Calle 164 A No. 158-29 Interior 7

Distinguido Sefior Perez:
) .

Mediante la presente pongo en su conocimiento los siguientes hechos:

1. El Sefior Carlos Toro, gerente de la firma constructora Prosantana, a quien se le
derrumbd el relleno sanitario de Dofia Juana en dias pasados, construyd también el conjunto
de la referencia hace un par de afios. El interior 7 de dicha Urbanizacion a la fecha se esta
inclinando hacia el suelo. Como la torre de Pissa los residentes de la Unidad de cuatro pisos
(ocho familias) ven como su patrimonio familiar se inclina cada vez mas hacia la 1zquierda.

5
2. Las grietas, el grado de inclinacién el desnivel de los suelos y del techo de la edificacion
hacen imposible la residencia en el interior 7 de la unidad descrita, no obstante vivir alli ocho
familias en su mayoria propietarios. El sefior Toro no ha querido apersonarse de la

responsabilidad que le compete y el edificio se sigue inclinando.
i

De manera atenta ie ruego se sirva obrar de conformidad con la ley que nos protege
en-este tipo de casos para entrar a solucionar el grave problema de estas ocho familias frente
a la irresponsabilidad de la constructora Prosantana en cabeza de su gerente Carlos Augusto =
Toro.. 't

La actual direccion comercial de la firma Prosantana es Calle 118 A No. 14-42.

teléfonos 2133161, 2133296 y 2149636. Su representante legal es Carlos Augusto Toro
Pérez. i
i

Gracias de antemano por su colaboracién. Cualquier informacién adicional estare

gustosa de brindarla. : i

Cordialmente, "

YOLANDA M. GUERRA
Propietaria y apoderada legal
CALLE 164A No. 58-29 Int. 7 Apto 401

Tel: 93 2511 844, 6772130, 3470366 ext 3272

cc: Int, 7 Urb. de la ref. copropietarios
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REF: Su Oficio ‘con radicacién 2-41562 del 6 de octubre/99, por el cual nos
da traslado de la queja con radicacion interna No. 1-43664 del 23 de
octubre/97.

Respetada doctora:

En atencion a su ‘oficio de la referencia, recibido en nuestras oficinas el dia:14
de octubre/99, con mucho gusto procedemos de inmediato a darle respuesta e
informar a ese Despacho lo pertinente, asi:

!.

1. La queja fue presentada en ese Despacho el 23 de octubre de 1997.

2. Con anterioridad, el 7 de octubre/96, los copropietarios del interior 7 del
Conjunto Residencial La Chocita 5 y 6, localizado en la calle 164A No.
58-29, nos habian dirigido un oficio manifestando algunas inquietudes
respecto a dilataciones que venian presentandose en el edificio, a lo cual
dimos respliesta con nuestro Oficio PS-262/96, de noviembre 29/96,
acompafiado del concepto del ingeniero calculista Asesor.- Anexo # 1.

. s | _
3.  En septiembre 2/97, via fax, fuimos informados por la Administradora
det Conjunto, sefiora Martha R. de Camacho, de que la situacion era ’
preocupante'_ y nos pedia con urgencia apersonarnos del caso.

PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTANA S.A. - NIT 860.074.097-1 CALLE 118A No. 14-42
TELS: 213 3163- 213 32 96-214 96 36 - 214 56 35- FAX: 215 06 13 - A A 7895 - SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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De inmediato atendimos la solicitud de la Administradora y las
conclusiones fueron consignadas en nuestro Oficio PS-152/97 de
septiembre 24/97 y en la recomendacion de nuestro Asesor en suelos,
ingeniero Luis Fernando Orozco Rojas, en su Oficio LF0/822 La
Chocita, de septiembre 22/97 - Anexo # 2.

Como puede observarse, la inquietud de la Administradora fue atendida
de inmediato e incluso quisimos talar los arboles, pero la comunidad se
opuso, como puede leerse claramente en el oficio mencionado; sin
embargo nos ocupamos de llenar el vallado de agua permanentemente,
como lo indicé el ingeniero de suelos.

4. La misma comunidad se dirigio al DAMA solicitando fueran talados los
arboles, en septiembre 26/97, entidad que para ese entonces, ya habia :
autorizado 1a tala de los arboles. .

Con base en la autorizacion dada por el DAMA, nuestra compafiia-se
dirigi6 a la'Divisién de Parques y Avenidas de la Secretaria de Obras
Publicas por Oficio PS-317/97 de noviembre 25/97, indicando la
urgencia de efectuar la tala de los arboles.- Anexo # 3.

Fasd

e

5. En octubre 20/97 y por Oficio PS-192/97, informamos nuevamente a la
Administradora del Conjunto de la situacién y le manifestamos que si la
comunidad no permitia la tala de los arboles, habia que esperar a que las
autoridades competentes realizaran dicho trabajo.

La comunidad 'contest() con oficio de octubre 21/97,- donde hacen
diferentes planteamientos, al cual dimos respuesta con nuestro Oficio PS-
198/97 de octubre 22/97.

Asi mismo en octubre 31/97 por Oficio PS-234/97, informamos al
DAMA de la urgencia de realizar el trabajo, quien dio respuesta con el
Oficio 21431 de diciembre 10/97.- Anexo # 4.

PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTANA S.A. - NIT 860 074 097-1 CALLE 118A No. 14-42
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6. En octubre 24/97 la comunidad dirigi6 un oficio solicitando una
entrevista, al cual se le dio respuesta con nuestro Oficio PS-222/97 de
octubre 27/97, indicandoles que el viernes 31 de octubre/97 a las 10:30
am. serian recibidos en nuestras oficinas. En dicha reunién
. desafortunadamente la comunidad no quiso entender la naturaleza del
problema y la solucién que se le estaba dando, y a mas de ello en forma
verbal se opusieron a que se¢ iniciaran las reparaciones locativas en cada
uno de los apartamentos, pues su posicion era resolver el negocio como

unica alternativa.

Por lo anterior con nuestro Oficio PS-258/97 de noviembre 11/97,
hicimos referencia a la reunion mencionada y les manifestamos nuestra
disponibilidad para iniciar las reparaciones locativas, paro lo cual
requeriamos su autorizacion € incluso claramente les dijimos: “Si todos
ustedes 0 alguno esta interesade en que los trabajos se inicien, les
rogamos el favor de hacérnoslo saber, por escrito, para proceder de
inmediato”; a la fecha no hemos recibido respuesta de ninguno-de los
copropietarios.- Anexo # 5.

7. Nuevamente en noviembre 28/97 con nuestro Oficio PS-343/97, nos
dirigimos a la comunidad para informarles de los trémites ante las
autoridades competentes, para la tala de los arboles, y aprovechamos
dicha oportunidad para insistirles en que estabamos esperando la
autorizacion para poder ingresar a los apartamentos y proceder a realizar
las reparaciones locativas a que hubiere lugar; en dicho oficio se les
decia: “Aprovechamos la oportunidad para reiterarles nuestro

)t ofrecimiento de proceder al inicio de las reparaciones locativas a que
haya lugar, en cada uno de los apartamentos y en la parte externa
del edificio, tan pronto ustedes nos autoricen para ello”.- Anexo # 6.

8. En diciembre 9/97, recibimos un oficio del copropietario del apartamento
401, solicitando mas informacién técnica, al cual dimos respuesta
inmediata con nuestro Oficio PS-361/97, de diciembre 12/97.- Anexo 7.

PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTANA S A, - NIT 860.074.097-1 CALLE 118A No. 14-42
] TELS:2133163-2133296- 214 95 36 - 214 56 35 - FAX: 21506 13 - A.A. 7895 - SANTAFE DE BOGOTA, 0.C.

AN R MR kT et SO S e

A o pi
e

HLe g e D T S ot AR SOl P T e A T ireig A ) T Cot e 27 TN rrEET ey
A R o L G L e R M S S S L T 1 A T L R B VS 3 S A s AN W EES




PS-096/99
Hoja 4

10.

11.

12

13.

14.

Con Oficio PS-027/98 de enero 7/98 informamos a la comunidad sobre
los tramites que continudbamos haciendo ante las autoridades
competentes, para que se terminaran de talar los arboles. Anexo # 8.

En enero 15/98 recibimos un oficio del copropietario del apartamento
402, informandonos que la Administracion habia recibido del IDU el
Oficio UMC-5200-0145 de diciembre 30/97, en donde les comunicaban
que la entidad no contaba con los recursos necesarios para atender la tala
de los arboles, razon por la cual nuestra compaiiia procedio a efectuar
dicho trabajo como esta consignado en nuestro Oficio PS-045/98 de
enero 19/98, dirigido a los copropietarios.- Anexo # 9.

En enero 27/98 el DAMA dio respuesta a nuestra solicitud de tala de los
arboles, como aparece consignado en el Oficio 1351.- Anexo # 10.

En febrero 2/98 y por Oficio PS-074/98, enviamos un nuevo reporte a la
comunidad sobre el control topografico.- Anexo # 11.

En abril 2/98 por Oficio PS-169/98, nos dirigimos nuevamente a la
comunidad informandoles sobre los controles topograficos.- Anexo # 12.

Finalmente en junio 3/98 con nuestro Oficio PS-254/98, enviamos el
ultimo informe a la comunidad, comunicandoles que de acuerdo a los
controles topograficos, ya se observaba que el edificio estaba
estabilizado.- Anexo # 13.

De lo consignado en los puntos anteriores y de la lectura cuidadosa de los
anexos, se desprende claramente lo siguiente:

a) Que en el interior 7 del Conjunto Residencial La Chocita 5 y 6, localizado

en la calle 164A No. 58-29, efectivamente se presentaron unos

PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SANTANA S.A. - NIT 860.074.087-1 CALLE 118A No. 1442
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asentamientos diferenciales ocasionados por “la desecacion de la arcilla,
producida por eucaliptos de gran tamafio que hay a lo largo de ésta parte
del edificio”; como lo afirma en su concepto el ingeniero de suelos Luis
Fermando Orozco.

b) Que desde un afio antes de que la sefiora Yolanda M. Guerra, presentara
la queja, nuestra compaiiia ya se habia apersonado del problema e hizo lo
que le correspondia. :

¢) Que a pesar de las recomendaciones de los ekpertos (jue indicaban que
parte del problema eran los arboles, como posteriormente lo acepto el
DAMA, la comunidad inicialmente se opuso a la tala de los arboles.

d) Desde el dia junio 3/98, en que enviamos nuestro ultimo informe,
consignado en nuestro Oficio PS-254/98 y en los cuadros anexos, no
hemos vuelto a recibir ningun requerimiento ni solicitud de ninguno de
los copropietarios ni de la Administracién del Conjunto.  wwememmr—m™

e) Nunca recibimos la autorizaciéon por escrito para ingresar a los
apartamentos, como lo habiamos solicitado en comunicaciones anteriores
ya relacionadas.

f) A raiz del traslado para hacer los descargos a la queja, se envio en el dia
de ayer 19 de octubre/99, a hacer un nuevo control de asentamientos del
edificio, y se pudo establecer que las condiciones del 26 de mayo/98,
reportadas en nuestro Gltimo informe remitido en junio 3/98, continian
sensiblemente iguales, es decir, que no hay motivo de preocupacion.

g) Evidentemente los asentamientos diferenciales que se presentaron en la
cimentacién del edificio produjeron algunos desperfectos como lo anota
en su informe de visita el funcionario de esa entidad, sefior Alvaro rojas,
éstos son menores y no representan un peligro para la edificacion y
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mucho menos para sus habitantes, y los propietarios siempre se opusieron
a pernitir el ingreso de nuestros empleados para proceder a las
reparaciones locativas, pues su posicion consignada en oficio del 21 de
octubre/97, era la de resolver el negocio.

o h) Reiteramos que la edificacion esta totalmente estabilizada desde el mes de
junio/98 y desde ese entonces no hemos wvuelto a recibir ningin
requerimiento o solicitud por parte de los copropietarios.

X nos suscribimos de ustedes atentamente.

Anexo: Lo anunciado

c.c. Consecutivo _
Asunto

"
Marindg ¢.
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