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DIAGNOSTICO TECNICO — DI-11744
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CAMBIO CLIMATICO
GRUPO ASISTENCIA TECNICA
RADICADO IDIGER 2018ER7470

1. DATOS GENERALES DEL EVENTO

ATENDIO: Diana Lucia Chaves Agudelo SOLICITANTE:

CAT 10 MOVIL: | Contratada | Comunidad

VIGENCIA: Temporal mientras no se
FECHA: Mayo 02 de 2018 HORA; 1:00 pm modifique significativamente las
condiciones fisicas del sector

DIRECCION: Carrera 7 No. 7 - 42 Sur ARECAOIgggggéE)‘I\\ISADA X1: 99198 Y1:98365
BARRIO/SECTOR s i AREA DIRECTA 70 M2
CATASTRAL: " AFECTADA:
UPZ: 33 — Sosiego. POBLACION ATENDIDA: 60
LOCALIDAD: [ 4 — San Cristébal. FAMILIAS | 20 [ADULTOS | 40 [ MENORES | 20
CHIP: AAAD0255SBNX PREDIOS EVALUADOS 2
AREA
INSPECCIONADA 400 M2 DOCUMENTO REMISORIO CR - 30267

2. ALCANCE

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, en cumplimiento de sus
funciones, en especial las establecidas en el Decreto 173 de 2014, realiza la verificacion de
asistencia técnica con base en una inspeccion visual, aplicando la metodologia para este tipo de
procedimiento (ldentificacion y valoracion cualitativa de la afectacién del habitat a nivel urbano y
rural), con el objeto de valorar el grado de afectacion de las edificaciones y/o infraestructura, que
permite establecer el compromiso de estabilidad y funcionalidad de las mismas, a fin de identificar
predios, y/o edificaciones y/o infraestructura inseguras, para analizar y determinar las acciones
pertinentes a que haya lugar.

3. ACLARACIONES

El IDIGER no tiene dentro de su competencia, la de establecer juicios de responsabilidades sobre
afectaciones en edificaciones, infraestructura y/o el terreno en general, ni pronunciamientos en
relacién con el cumplimiento de normatividad actual de disefio y construccion en cuanto a
reforzamientos, mantenimientos, reparaciones y/o mejoramientos desarrollados en predios
privados. Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita realiza para la asistencia
técnica estan basadas en la inspeccion visual realizada, por tal razén pueden existir situaciones no
previstas en esta inspeccién y que se escapan de su alcance, asi mismo la informacién sobre el
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predio corresponde a la informacion suministrada en campo por los habitantes del sector. Se
reitera que dichas inspecciones no hacen las veces de dictamen pericial que sirva de soporte para
reclamaciones y que la vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el
presente documento es temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen de manera significativa
las condiciones del sector visitado.

4. ADVERTENCIAS

Para adelantar cualquier intervencion en el predio se debe consultar la reglamentacion urbanistica
definida para el sector por la Secretaria Distrital de Planeacion — SPD, establecer aspectos que no
son competencia del IDIGER, relacionados con restricciones y/o condicionamiento al uso del suelo.
Adicionalmente, las intervenciones a realizar deberan contar con el apoyo de personal idoneo,
garantizando que se cumplan los requerimientos establecidos con la normatividad vigente, para lo
cual se deben tramitar los permisos y licencias respectivos.

5. ESCENARIO DE RIESGO

Riesgo por Construcciones - Funcionamiento

6. ANTECEDENTES

El Edificio El Rosal con direccion Carrera 7 No. 7 — 42 Sur, se encuentra ubicado en el Sector
Catastral San Javier Catastral de la Localidad San Cristobal; sector que no pertenece a un barrio
incluido en el programa de legalizacion ni de regularizacion de barrios de la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, en razdn a esto, el Instituto Distrital de Gestiéon de Riesgos y Cambio Climatico
IDIGER, no ha emitido Concepto Técnico de Riesgo.

Segun el Plano Normativo del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota POT (Decreto 190 de
2004, por el cual se compilan los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003), el sector donde se ubica el
predio de la referencia presenta categorizacion baja por movimientos en masa y no presenta
cobertura de amenaza por inundacién (Ver Figura 1).

El 04 de Abril de 2017, El Instituto Distrital de Gestion del Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER,
hizo presencia en el Sector de la Carrera 7 No. 7 — 20, producto del cual se emitid el diagnostico
técnico DI — 10489, para evidenciar los dafios al interior del predio, dados los trabajos de
demolicién que se habian finalizado en el predio contiguo de la Carrera 7 No. 7 — 28 Sur por parte
de la Constructora Trebolis. En su momento se le recomendé a la Constructora Trébolis tener en
cuenta lo estipulado en el Articulo 32°.- Analisis especificos de riesgo y planes de contingencia, de
conformidad con el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, asi como verificar las actas de vecindad a
fin de constatar las condiciones del predio de la Carrera 7 No. 7-20 Sur, y otros colindantes, antes
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de iniciadas las obras y compararlas con las condiciones actuales, para poder establecer si se
habian presentado afectaciones asociadas a la ejecucion del proyecto

7. LOCALIZACION

I W casn o i
Carrera 7 No. 7-28 Su
P‘ Predio en obra - Constructora Trebolis

v 0% e

- Carera7
ﬁ’i ;\‘:‘\?‘\ h‘

=

3 S
Poligono evalua
vz *‘-E - f:

Carrera6 No. 7-19 .
Conjunto Residencial Balcones de

i 98 4 \ P
Carrera7 No. 742 Sur .
Edificio El Rosal

Figura 1. Localizacion del prédio de la Carrera 7 No. 7 -4 2 Sur, Edificio El Rosal,
Localidad San Cristébal (Imagen tomada de SINUPOT).

el Sector Catastral San Javier de la

8. DESCRIPCION

En atencion al radicado IDIGER No. 2018ER7470, personal del Instituto Distrital de Gestién de
Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, realizé visita técnica el dia 2 de Mayo de 2018 al predio de la
de la Carrera 7 No. 7-42 Su,r donde se emplaza el Edificio El Rosal. El sector cuenta con servicios
publicos y con vias de acceso y equipamiento urbanistico basico. La visita se realiza en compafia de
la sefiora Erika Arévalo, Administradora del Edificio El Rosal.
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El Edificio corresponde a una (1) edificacion de cinco (5) niveles en altura mas terraza, de uso
residencial construida posiblemente en pérticos, placas de entrepiso de concreto reforzado y cubierta
pesada en placa de concreto (Ver Fotografia 1).

Al costado norte del predio de la referencia, en el predio con direccion Carrera 7 No. 7 — 28 Sur, se
adelanta un proyecto de demolicién y obra nueva de un edificio residencial de 4 niveles en altura, por
parte de la Constructora Trébolis; actualmente se encuentra en la excavacion del terreno para la
cimentacion. En la visita realizada al sector en Abril de 2017 se identificé que se habian finalizado las
labores de demolicion de la estructura que se emplazaba en dicho predio (Ver Fotografias 4 y 5). No
se evidencian al momento de la visita sistemas para el manejo y control del agua, por lo cual es
posible que se esté filtrando en el terreno que puede generar dafos en predios aledafios.

Al costado oriental del predio de la referencia, en el predio con direccion Carrera 6 No. 7 -19 Sur, se
encuentra emplazado el edificio Balcones de Oriente, el cual estd conformado por 4 niveles en altura
mas terraza construida posiblemente en poérticos, placas de entrepiso de concreto reforzado y
cubierta pesada en placa de concreto; construccion finalizada en el afio 2015, el cual fue igualmente
construido por la Constructora Trebolis.

En el recorrido efectuado en el primer nivel del Edificio El Rosal, donde se encuentran los
parqueaderos, se evidencian zonas con humedades vy filtraciones de agua, en los muros perimetrales
del costado norte en el sector que colinda con las excavaciones que se adelantan en la actualidad en
el predio de la Carrera 7 No. 7 — 28. Igualmente se evidencia una separacién entre muros de abertura
1.5 cm hacia el mismo costado de la edificacion (Ver Fotografia 2 y 3). Se hizo inspeccion visual al
interior de los apartamentos donde fue permitido el ingreso, 205 y 402, donde se evidenciaron dafios
relacionados con humedades en las habitaciones del costado norte de la edificacién. En general no
se identifican patologias tales como grietas, hundimientos o asentamientos al interior del edificio El
Rosal.

En relacion a lo mencionado en la solicitud de la referencia, “levantamiento del flanche” no es posible
precisar con base en la inspeccién visual realizada que la situacion se esté presentando por los
trabajos que se adelantaron y/o se adelantan en los predios contiguos, por los proyectos adelantados
por la Constructora Trébolis.

En relacion a lo mencionado en la solicitud de la referencia, “caida constante de escombros en la
zona norte del parqueaderc afectando los vehiculos”, no se evidencia tal situacion al momento de la
visita realizada.

Dado que no es posible hacer verificacién de dafios al interior del predio de la Carrera 7 No. 7 — 24,
no es posible concluir acerca de las condiciones de habitabilidad ni estabilidad estructural.
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9. POSIBLES CAUSAS
Actividad constructiva de edificaciones (Ejecucién de obras)

10. REGISTRO FOTOGRAFICO

i L4

Carrera 7 No. 7-28 Sur
Predio en obra

¥

Fotografia 1. Vista general del predio de la Carrera 7 No. 7 — 42 Sur en el Sector Catastral San Javier en la Localidad de San
Cristébal.

Carrera 7 No. 7-28 Sur
Predio en obra

Fotografia 2 y Fotografia 3. Vista al interior del predio de la Carrera 7 No. 7 — 42 Sur en el Sector Catastral San Javier en la
Localidad de San Cristébal.
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Fotografia 4 y 5. Vista general del predio de la Carrera 7 No. 7 — 28 Sur en el Sector Catastral San Javier en la Localidad de San
Cristobal. Predio en obra - Constructora Inmobiliaria Trébolis.

11. DANOS
Tabla 01 Danos observados sobre los predlos evaluados en el presente mforme
Al ‘ en | N°DE G
No. | Dl_REchON o TIPO DE ESTRUC uso | PISOS DANOS
Erika .Arré\.'rator T [Favas
1 Carrera 7 No. 7 — 42 Sur Administradora Edificio El Edificio — Aporticado Residencial 5 Y
Rosal Moderados

AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

[siI]| [ NO | X [¢CUAL? | |

12. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no implementar las
recomendaciones)

e Deterioro de los elementos estructurales y no estructurales que conforman el Edificio El Rosal,
ubicado en la Carrera 7 No. 7 — 42 Sur en el Sector Catastral San Javier en la Localidad de San

Cristobal.

13. ACCIONES ADELANTADAS
« Inspeccién visual y evaluacion cualitativa de las condiciones fisicas del predio de la Carrera 7
No. 7 — 42 Sur en el Sector Catastral San Javier en la Localidad de San Cristébal y del entorno

del sector.
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14. CONCLUSIONES

e De acuerdo con la inspeccion visual adelantada en el predio de la Carrera 7 No. 7 — 42 Sur
donde se ubica el edificio El Rosal en el Sector Catastral San Javier en la Localidad San
Cristébal no se evidencian dafios que comprometan la estabilidad y/o funcionalidad y/o
habitabilidad frente a cargas normales de servicio. Sin embargo, se desconoce su
comportamiento ante cargas atipicas de servicio (sismo).

e Es posible que las filtraciones que se evidencian en los muros perimetrales de la zona norte de
los parqueaderos en el Edificio el Rosal, ubicado en la Carrera 7 No. 7 — 42 Sur provengan de
la acumulacién de agua evidenciada en las excavaciones hechas al parecer para la cimentacion
de la futura edificacion en el predio aledaio, donde se adelanta una obra de construccién y obra
nueva en el predio con direccion Carrera 7 No. 7 — 28 Sur en el Sector Catastral San Javier de
la Localidad San Cristébal.

15. RECOMENDACIONES

* A los responsables del Edificio El Rosal, ubicado en la Carrera 7 No. 7 — 42 Sur en el Sector
Catastral San Javier de la Localidad San Cristdbal, hacer un seguimiento y monitoreo de las
lesiones identificadas al interior del predio, con el proposito de desarrollar intervenciones
oportunas que impidan la manifestacion de situaciones que generen condiciones de riesgo
para sus habitantes.

e A la Alcaldia Local de San Cristobal:

Ejercer sus competencias relacionadas con el control urbanistico; ademas, verificar el
cumplimiento de lo establecido en la Licencia de Construccion, en cuanto a los procedimientos
constructivos, las especificaciones técnicas y recomendaciones alli consignadas, por parte de
los responsables del proyecto que se adelanta por la Constructora Inmobiliaria Trébolis en la
Carrera 7 No. 7 — 28 Sur, en el Sector Catastral San Javier de la Localidad San Cristobal.

Verificar las condiciones actuales de las edificaciones aledafias al proyecto de la Carrera 7 No.
7 — 28 Sur, compararlas con las condiciones consignadas en las actas de vecindad y tomar las
acciones correctivas que correspondan.

Desde sus respectivas competencias, dado que posiblemente los dafos evidenciados en la
edificacion evaluada pueden estar asociados a las obras que se ejecutan en la Carrera 7 No. 7
— 28 Sur, adelantar las acciones correspondientes con los responsables de dichas
construcciones, para que realicen las acciones correspondientes que garanticen la estabilidad
de los elementos que presentan danos. Lo anterior en caso de determinarse que efectivamente
la construccion que se adelanta por parte de la constructora Trébolis, ocasionaron y/¢ actuaron
como detonantes de los danos existentes al interior y exterior del Edificio El Rosal.
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A los responsables del proyecto de construccién que se adelanta en el predio de la Carrera 7
No. 7 — 28 Sur en el Sector Catastral San Javier de la Localidad San Cristébal por parte de la
constructora Trébolis:

Garantizar el cumplimiento del Decreto 172 de 2014, en su Quinta Parte — Responsabilidades
Publicas, Privadas y Ciudadanas. De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 32, es
responsabilidad de quien ejecuta obras, el realizar el respectivo analisis de riesgos y tomar las
medidas de prevencion y mitigacion.

Es necesario mencionar, que es responsabilidad del ejecutor de las obras, garantizar en todo
momento no solo la seguridad de la zonas intervenidas, sino también de las edificaciones
localizadas en el drea de influencia y de la infraestructura pablica localizada en el entorno, que
pueda verse afectada por el desarrollo de las obras. Es de recordar que la seguridad,
estabilidad y habitabilidad de las edificaciones y la funcionalidad de la infraestructura existente
deben garantizarse durante el disefio y ejecucion de las obras, asi como en la operacion y uso
de las mismas.

Adelantar las acciones de monitoreo necesarias sobre las edificaciones e infraestructura
adyacentes a los proyectos, con el fin de advertir cambios significativos en las condiciones de
estabilidad de las mismas.

A la Alcaldia Local de San Cristobal, desde su competencia, adelantar las acciones
administrativas tendientes a verificar el cumplimiento de las recomendaciones impartidas
mediante este informe técnico, con el proposito que se implemente las acciones las que haya
lugar y no se amplie el area de afectacion.

16. APROBACIONES

16.1 Elabord

Firma: DU\CQ(F{\O\J“Q-A

Nombre: Diana Lucia Chaves Agudelo
Profesion: Ingeniera Civil — Magister en Geotecnia
Profesional Universitario Cdodigo 219 Grado 12

Profesional de la Coordinacién de Asistencia Técnica

16.2 Reviso 2 A

Firma: %

Nombre. JAIRO WILLIAM TORRES BECERRA.
Responsable del Grupo de Asistencia Técnica
Subdireccién de Analisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climatico
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