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] DIAGNOSTICO TECNICO - DI-10276 !
SUBDIRECCION DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE CAMBIO CLIMATICO
COORDINACION DE ASISTENCIA TECNICA

RADICADO 2017ER3644
RADICADO 2017ER4217

1. DATOS GENERALES

ATENDIO: IVAN CAMILO IBAGOS VARGAS

SOLICITANTE

Subdireccion de Investigaciones y control
s 20 ML e del vivienda- Secretaria del Habitad
VIGENCIA: Temporal mientras no se
FECHA 15 de Marzo de 2017 HORA 9:00 am | modifique significativamente las condiciones
fisicas del sector
DIRECCION | Calle 117 D No 58-50 AREA DIRECTA 2 Ha
POBLACION
SECTOR Lagos de Cordoba ATENDIDA 850
UPZ 46 - Castilla FAMILIAS | 272 |ADULTOS [ 500 |NINOS |[350
PREDIOS
LOCALIDAD |11 - Suba EVALUADOS 1
CHIP AAA01850PLF y Otros OFICIO REMISORIO | CR-26910

2. TIPO DE EVENTO

ESTRUCTURAL: DANO MODERADO

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico IDIGER, en
cumplimiento de sus funciones, realiza verificacion con base en inspeccion visual,
aplicando la metodologia establecida para este tipo de procedimiento (ldentificacion y
valoracion cualitativa de la afectacion del habitat a nivel urbano y rural), con el objeto
de valorar el grado de afectacion de edificaciones e infraestructura y determinar si es
segura su ocupacion o funcionalidad.

3. ANTECEDENTES:

En atencion a la solicitud de la referencia, el Instituto Distrital de Gestiéon de Riesgos y
Cambio Climatico-IDIGER, una vez consultadas las bases de datos y sistemas de
informacion geograficos disponibles para el predio objeto de consulta, informa que se
obtuvieron los siguientes resultados:
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Registro de informacién de amenaza y riesgo

Zonificacion Normativa POT 190

Amenaza por inundacién por desbordamiento: Sin| Amenaza por remocion en masa: Sin
Cobertura Cobertura
Zona de tratamiento especial: No Suelo de Proteccion por riesgo: No

Zonificacion del Riesgo

Acto Administrativo de legalizacion: No
Condicionamiento por riesgo : No
Restriccion por riesgo: No

Concepto Técnico: No

Diagnéstico Técnico: No
Predio Recomendado a incluir en suelo de proteccién por riesgo: No

Observaciones: Ninguna

Fuente de consulta: Sistema de informacién que apoya la administracion de la informacion relacionada con el
proceso de gestion de riesgo y atenciéon de emergencias de Bogota — SIRE (www.sire.gov.co)

Conjunto
Residencial Bali

Figura 1. Localizacion de!red.r'o el Conjunto Residencial Bali del predio de la Calle 117 D No
58-50 en la Localidad de Suba.
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SALIDAS DE EMERGENCIA

Igura 2. Distribucion de las torres del onjunto Kesidencial Bali del predio de la a e
No 58-50 en la Localidad de Suba.

4. DESCRIPCION Y CAUSAS:

El dia 15 de Marzo de 2017, en atencion al radicado 2017ER3644, personal del
Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico IDIGER, realizd visita
técnica al Conjunto Residencial Bali, localizado en el predio de la Calle 117 D No 58-
50. El Conjunto Residencial esta conformado por 5 torres con dos s6tanos. Las torres
tienen entre 13 y 17 pisos y su conformacion estructural esta basada en un sistema
dual de porticos de vigas y columnas en concreto reforzado y pantallas en concreto
con placas de entrepiso aligeradas. Las torres 4 y 5 de 15 pisos cada una, fueron
construidas hace aproximadamente 9 afos y las torres 1, 2 y 3 de 13 y 15 pisos
respectivamente, fueron terminadas hace poco mas de 10 afos. Las torres del
conjunto estan enchapadas en su totalidad por piezas de ladrillo tipo tolete en sus
fachadas. (Ver Fotografia 1).
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Desde hace tres afios se han venido presentando desprendimientos de los enchapes
de las fachaletas de las torres los cuales se han incrementado en los ultimos meses.

La torre 5 ha presentado desprendimientos de mampuestos de fachada en la parte alta
los cuales han recaido sobre la cubierta que dirige a sus habitantes en la entrada
principal en el costado oriental (Ver Fotografia 2). Importante resaltar que la Torre 5
tiene otra entrada secundaria en el costado norte. La misma Torre ha presentado
desprendimientos en la fachada del costado sur, abarcando un area de
aproximadamente 30m? y cuyo material ha recaido sobre una zona verde. Esta zona
verde ya ha sido restringida por la administracion. (Ver Fotografia 3). Adicionalmente
en la fachada del costado occidental de la torre se observan fisuras, evidenciandose
un posible desprendimiento parcial en el futuro de la fachaleta, el cual recaeria sobre
la zona verte que se encuentra entre el cerramiento del conjunto y la Avenida Suba
(Ver Fotografia 4).

La torre 5 presenta desprendimientos menores del enchape en el del borde de placa
del segundo piso en la fachada del costado norte. En la torre 4 se observan
desprendimientos en el borde de placa de la fachada del costado occidental, razén por
la cual la administracion ha restringido los parqueaderos que se encuentran
localizados en el primer nivel en este costado de la torre. (Ver fotografias 5 y 6).

En el segundo piso del costado sur de la fachaleta de la Torre 3, se evidencia fisuras
de tendencia vertical con aberturas aproximadas a los 2mm, razén por la cual la
administracion restringi6 lo zona verde junto a la torre y el parqueadero del primer nivel
en este costado. La torre 3 también presenta una fisura de tendencia vertical desde el
segundo nivel hasta el Gltimo, con una abertura aproximada a los 2mm en la fachaleta
que se encuentra sobre la entrada principal de la misma (costado oriental). Es
importante resaltar que la torre 3 posee otra entrada secundaria en el costado
occidental (Ver Fotografias 7 - 10). Al interior de las torres no se evidenciaron
afectaciones que comprometan la estabilidad o funcionalidad de las mismas.

Dentro de las posibles causas de los dafios evidenciados en el del Conjunto
Residencial Bali, esta la falta de adherencia entre los enchapes y los elementos de
concreto a la que estan superpuestos y probablemente a la ausencia de elementos de
anclaje en la fachada. Ante estas falencias, resultan los elementos de fachada muy
susceptibles a presentar desprendimientos ante leves asentamientos diferenciales
que puedan sufrir las torres. Los cambios de temperatura y la presencia de humedad
por aguas lluvias en la superficie de concreto detras de los mampuestos de fachada
pueden ser un detonante de los desprendimientos. Situacién que con base en la
inspeccion visual no es posible precisar.
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotografia 1 .Vista general del Conjunto Residencial Bali Pio de la Localidad de Suba.
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Fotografia 2 .Desprendimientos de mampuestos de fachada en la parte alta de la torre 5,
junto a la entrada principal.
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Fotografia 3 .Desprendimientos de mampuestos de fachada del costado sur de la torre 5
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Zona verde

Avenida Suba

Fotografia 4 .Posibles desprendimientos de la fachaleta de del costado occidental de la Torre
5 junto a una zona verde peatonal

Desprendimientos de la fachaleta de i Desprendimientos de la
la Torre 5 fachaleta de la Torre 4

Area restringida por la

restringidos por | W ",
Parqueaderos restringidos por la admihieiraciin

administracién en la torre 4

thra y 6 .esprendimientos de fachaleta en los bordes de Ia I alcas de
entrepiso del segundo nivel en las torre 4 y 5.
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Fotografia 9 .Fisuras en la fachaleta de la Torre 3 sobre la entrada principal a la misma
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AFECTACION EN INFRAESTRUCTURA PUBLICA:

Sl

NO | X | ¢CUAL?

6. RIESGOS ASOCIADOS (Potenciales dafios que se esperarian de no

implementar las recomendaciones)

En caso de no implementarse por parte de los responsables, administradores
y/responsables del Conjunto Residencial Bali, obras de mitigacion, reforzamiento
y/o reconstruccion de los elementos de fachada que presentan fisuras, basados en
un estudio de ingenieria, podrian presentarse avances de las afectaciones
existentes, lo que podria ocasionar colapsos de los mismos y afectar al integridad
de quienes transitan en las cercanias de las torres.

7. ACCIONES ADELANTADAS

Inspeccién visual y evaluacion cualitativa a las torres del Conjunto Residencial
Bali del predio de la Calle 117 D No 58-50 en la Localidad de Suba.

Solicitud de mantener las areas restringidas por la administracién y de restringir
adicionalmente las areas cercanas a las entradas principales a la Torre 3 y 5 del
Conjunto Residencial Bali incluidas las mismas, mediante el Acta 0482 del 15 de
Marzo de 2017

Solicitud de restriccion de uso de la zona verde comprendida entre el cerramiento
de conjunto frente a la torre 5 por el costado occidental y la Avenida Suba,
mediante el Acta 0485 del 15 de Marzo de 2017

CONCLUSIONES

La estabilidad estructural de las torres del conjunto no se encuentra comprometida
en la actualidad ante cargas normales de servicio, por los desprendimientos de las
fachaletas, sin embargo, la estabilidad de las fachaletas en las zonas restringidas
tanto por la administracion como por el IDIGER, de las torres 3, 4 y 5 se encuentra
comprometida en la actualidad, ante cargas normales de servicio, por las fisuras y
desprendimientos evidenciados.

ADVERTENCIAS

De acuerdo con sus funciones establecidas, el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climéatico-IDIGER, no tiene dentro de su competencia, adelantar
estudios de Patologia, Vulnerabilidad y Reparaciéon Estructural ni de Interaccion
Suelo-Estructura.
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Para adelantar cualquier intervencion en el predio evaluado, se debe consultar la
reglamentacion urbanistica definida para el sector por el antiguo Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretaria distrital de Planeacion.- SDP),
para establecer aspectos que no son competencia del IDIGER, relacionado con
restricciones  y/o condicionamientos al uso del suelo. Adicionalmente, las
intervenciones a realizar deberan contar con el apoyo de personal idoneo,
garantizando que se cumplan los requerimientos establecidos en el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR - 10 de acuerdo con la
normatividad vigente, para lo cual se deben tramitar los permisos y licencias
respectivos.

Es obligaciéon de los propietarios y/o responsables de los inmuebles propiciar y
efectuar el adecuado mantenimiento de las edificaciones y sus instalaciones, como
lo dispone el Codigo de Construccién para Bogota D.C. (Acuerdo 20/95), con el fin
de garantizar el buen funcionamiento y desempeio de la edificacion.

Las conclusiones y recomendaciones impartidas durante la visita realizada estan
basadas en la inspeccion visual realizada, por tal razén pueden existir situaciones
no previstas en el y que se escapan de su alcance, asi mismo la informacion sobre
el predio corresponde a la informacién suministrada en campo por los habitantes
del sector. Se reitera que dichas inspecciones no hacen las veces de dictamen
pericial que sirva de soporte para reclamaciones.

La vigencia de las conclusiones y recomendaciones impartidas mediante el
presente documento técnico es temporal, y se mantienen hasta tanto se modifiquen
de manera significativa las condiciones del sector evaluado.

10.RECOMENDACIONES

A los propietarios y/o responsables del Conjunto Residencial Bali, garantizar la
restriccion de uso de las areas aledafias a las entradas principales de las Torre 3 y
4, asi como de mantener las areas restringidas por la administracién, hasta tanto
se adelanten las acciones que garanticen la estabilidad de las fachaletas en estos
sectores.

A la Alcaldia Local de Suba garantizar la restriccion de la zona verde comprendida
entre el cerramiento del costado occidental de Torre 5 y la Avenida suba, hasta
tanto se adelanten las acciones que garanticen la estabilidad de la fachaleta de la
Torre 5 por este costado.
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e A los propietarios y/o responsables del Conjunto Residencial Bali, adelantar las
acciones de reemplazo, reparacion y/o reforzamiento de las fachaletas de las
torres, basados en un estudio de ingenieria que determine las causas y las
posibles soluciones de los desprendimientos que se vienen presentando en las
mismas, con el proposito de garantizar durante la vida util de las torres, las
condiciones adecuadas para su uso.

e A la administracion y consejo de copropietarios del Conjunto Residencial Bali,
dirigirse a la Alcaldia Local Suba y a la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat, a fin de recibir orientacion con
relacion a los pasos que deben seguir para que las inconformidades y/o
afectaciones que se presentan las torres.

e Al responsable o responsables del Conjunto Residencial Bali, realizar un
seguimiento permanente de las condiciones de estabilidad de las fachaletas de las
torres del conjunto, con el propésito de desarrollar intervenciones oportunas que
impidan la manifestacion de situaciones que generen condiciones de riesgo.

11.APROBACIONES
11.1 Elaboro e

Nombre: l\gﬁCamilo Ibagos
Profesién: Ing Civil Espcialista en Estructuras
MP: 25202111210CND
Profesional Especializado de la Coordinacién de Asistencia Técnica

s
A

JAIRO WILLIAM TORRES BECERRA
Responsable de la Coordinacion de Asistencia Técnica
Subdireccion de Andlisis de Riesgos y Efectos de Cambio Climéatico

11.2 Reviso
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