6CU001

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secretaria

GOBIERNO

DIRECCION DE PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

DIAGNOSTICO TECNICO No. DI - 3003
COORDINACION DE ESTUDIOS TECNICOS Y CONCEPTOS

1. LOCALIZACION

LOCALIDAD 1 - Usaquén

uPz 9 - Verbenal

BARRIO Conjunto Portal de la Séptima

DIRECCION Carrera 27 F No 186-41

FECHA VISITA Octubre 23 de 2006

SOLICITANTE Subdireccion de Gestion Judicial - Secretaria General - Alcaldia
Mayor de Bogota D.C

AREA 0.7 Ha

POBLACION BENEFICIADA 116 Familias

TIPO Remocion en masa — Estructural

VIGENCIA Temporal mientras no se modifiquen significativamente las

condiciones fisicas del sector.
2. ANTECEDENTES

- De acuerdo con el Plano Normativo No. 3 (Amenaza por Remocion en Masa) del Decreto 190 de
2004 (el cual compila las disposiciones contenidas en los decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 o
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota— POT), el sector donde se desarrollé la construccion
del Conjunto Portal de la Séptima corresponde predominantemente con una zona de amenaza
media, con dos sectores en amenaza alta por Fenémenos de Remocion en Masa (FRM) (Figura
Anexa),

- La Curaduria Urbana No.4 de Bogota, expidié la licencia de urbanismo No. 404004, para el
predio denominado Urbanizacion Horizontes, en el cual se encuentra el Conjunto Residencial
Portal de la Séptima, aprobado mediante la licencia de construccion No. 024-0796 del 23 de
septiembre de 2002.

- Para la fecha de expedicion de la licencia de construccion, la normatividad vigente era el Decreto
619 de 2000, el cual establecia en el Articulo 85. Condicionamientos para futuros desarrollos
urbanisticos, lo siguiente:

» Para los futuros desarrollos urbanisticos en zonas de amenaza alta y media por fenémenos
de remocion en masa e inundacion se establecen los siguientes condicionamientos:
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1. Para la solicitud de licencias de construccion se debe anexar al estudio de suelos un
analisis detallado de amenazas y riesgos para el futuro desarrollo, el cual debe incluir el
disefio de las medidas de mitigacion.
2. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda ante la Subsecretaria de Control de Vivienda, se requiere que el urbanizador tenga
implementadas las medidas de mitigacion propuestas, las cuales deben garantizar la
estabilidad, funcionalidad y habitabilidad de las viviendas y en general de todos los elementos
que contiene dicho desarrollo.
a. La Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencia (DPAE) emitira los términos
de referencia a seguir en los estudios detallados de amenaza v riesgo por fenémenos de
remocidn en masa.
b. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las obras de
mitigacion propuestas en el estudio de riesgos radicado en la Curaduria Urbana para la
expedicion de licencias de construccion.
c. El urbanizador debera incluir dentro de la poliza de garantia, la estabilidad de las
obras de mitigacion las cuales hacen parte de las obras de urbanismo, requisito
indispensable para la entrega de las mismas.
De igual manera, para la fecha de expedicion de la licencia de construccion, los Términos de
Referencia vigentes fueron emitidos por la DPAE mediante la Resolucion 346 de 2000.

De acuerdo con el articulo 112 Decreto 469 de 2003, se establece que previo a la expedicion de
la licencia de urbanismo, la Direccion de Prevencion y Atenciéon de Emergencias realizara la
verificacion y emitira concepto sobre el cumplimiento de los términos de referencia establecidos
para la ejecucion de los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en
masa. Por tal razén, a partir de la entrada en vigencia de esta norma (Diciembre de 2003) la
DPAE viene adelantando la revision de los estudios detallados de amenaza y riesgo por remocion
en masa para los Proyectos urbanisticos localizados en zonas de amenaza alta y media por
remocion en masa, con el fin de emitir concepto para verificar el cumplimiento de los términos de
referencia establecidos en la Resolucion 364 de 2000, que actualmente se encuentran regidos
por la Resolucion 227 de 2006. No obstante la revision de dichos estudios no implica que la
DPAE avale o asuma responsabilidad alguna sobre la calidad de la caracterizacion geomecanica
y los analisis y evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, asi como de los disefios de las
obras y medidas de mitigacion del riesgo lo cual es responsabilidad de la firma que adelanta el
estudio.

Por lo anterior, no era competencia de la DPAE, el pronunciarse sobre el cumplimiento de los
términos de referencia del estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en
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masa, que debio en su momento presentarse ante la Curaduria No. 4, para el otorgamiento de la
licencia de construccion. Dado que este estudio no debia ser remitido por la Curaduria No. 4 a la
DPAE, no fue revisado, ni se emitio un concepto sobre el cumplimiento de los términos de
referencia establecidos para la ejecucion del mismo y en consecuencia no se evaluaron los
disefios respectivos de las obras de mitigacion.

- Por ofra parte, en el Sistema de Informacién para la Gestion de Riesgos y Atencion de
Emergencias de Bogota - SIRE, no se encontraron antecedentes de emergencias o solicitudes
atendidas por parte de la DPAE, debidas a la ocurrencia de procesos de inestabilidad de caracter
regional o local, que afecten la estabilidad o habitabilidad de las viviendas en el Conjunto Portal
de la Séptima.

3. CONDICIONES ACTUALES

El presente diagnéstico se emite a solicitud de la Subdireccion de Gestion Judicial de la Secretaria
General - Alcaldia Mayor de Bogota D.C., a raiz del la accion popular No. AP-2006-0003-01 en
relacion con el Conjunto Portal de la Séptima. La visita fue realizada el dia 23 de octubre de 2006 por
personal técnico de la DPAE, y como resultado de dicha visita se encontraron las siguientes
condiciones:

El Conjunto Residencial Portal de la Séptima se localiza hacia la parte baja de una ladera
conformada por areniscas pertenecientes a la Formacion Arenisca de Labor, la cual se encuentra
constituida de acuerdo con el estudio “Zonificacion de Riesgo por Inestabilidad del Terreno para
Diferentes Localidades en la Ciudad de Santa Fe de Bogota D.C.", realizada por el FOPAE a
través de la firma Ingeocim Ltda., en 1998, por areniscas compactas de grano fino a medio,
arcillosas, grisaceas, blancas y pardo amarillento. Ocurren en bancos gruesos separados por
capas finas de arcillolitas blancas y lodolitas y arcillolitas. Geomorfolégicamente, se presenta un
relieve montafioso de control estructural y se desarrollan geoformas correspondientes a una
ladera de pendiente estructural con una inclinacion moderada, la cual ha sido intervenida
reconformando el terreno mediante cortes para la construccion del conjunto residencial
(Fotografia No. 1).

El conjunto residencial Portal de la Séptima esta constituido en la actualidad por 8 manzanas,
dentro de las que se ubican 116 Casas. Las casas son de tres pisos, con muros en mamposteria
de bloques de arcilla cocida, con placa de entrepiso en lozas macizas de concreto y cubierta
liviana en tejas de asbesto cemento (Fotografia No. 2.). El acceso a las viviendas se realiza
mediante escaleras.
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- Durante la visita al Conjunto Portal de la Séptima, se realizd un recorrido con la comunidad
adelantando la revision externa de las 8 manzanas y se visitaron internamente aproximadamente
10 viviendas.

- Se observan dentro de algunas de las casas visitadas, algunos muros con humedad (Fotografia
No. § y Fotografia No. 6), asociados a los cortes realizados para la construccion de las viviendas
que no superan los 2 m de altura. Estos muros ademas de ser parte estructural de las viviendas
sirven de contencion de los taludes. Esta humedad, se presenta debido a que no se cuenta con
un manejo adecuado de la escorrentia superficial y subsuperficial, lo que permite que las aguas
se infiltren libremente y afecten las paredes de algunas viviendas.

Fotografia No. 1. Afloramiento de las areniscas de la Fotografia No. 2. Aspecto general de las casas del
Formacion Labor del grupo Guadalupe, que conforman Conjunto Portal de la Séptima.

geomorfoldgicamente una ladera de pendiente

estructural.

- En la parte alta del conjunto, al oriente, se construyd una cuneta que recoge las aguas lluvias,
que discurren libremente sobre un lote sin urbanizar (Fotografia No. 3), el cual se encuentra
terraceado. No obstante, dentro de la urbanizacion no se cuenta con un sistema de conduccion
de aguas lluvias adecuado, ya que las aguas discurren libremente a lo largo de las escaleras del
Conjunto y demas zonas de circulacion peatonal.

- Las Escaleras y zonas duras de circulacion peatonal, construidas en adoquines presentan dafios
y deformaciones que comprometen su funcionalidad a mediano plazo, estos dafios se
manifiestan como hundimientos, fracturas de elementos, encharcamientos y estan asociados con
el inadecuado manejo de la escorrentia superficial y subsuperficial.
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- Dentro de las viviendas visitadas y en la evaluacion externa, se observo que se presentan
agrietamientos ylo fisuras en los muros, juntas constructivas y entre elementos de diferente
material (cubierta - muro y entrepiso — muro) muchas de las cuales son horizontales, siguiendo la
linea de pega de los elementos (Fotografia No. 7 y Fotografia No. 8). Estos dafios, en la
actualidad, no implican posibilidades de colapsos parciales o totales de las edificaciones. No se
detectaron evidencias de asentamientos diferenciales o totales excesivos.

- Durante la visita, no se advirtieron evidencias de fenémenos de remocion en masa activos, sobre
la ladera donde se ubica el conjunto Portal de la Séptima y no se observan problemas
estructurales que puedan comprometer la estabilidad estructural y/o la habitabilidad de las casas
que componen el Conjunto.

i “ Va { g -
Fotografia No. 3. Aspecto general de la zona no Fotografia No. 4. Vista genere' de la cuneta ubicada en
urbanizada al oriente del Conjunto Portal de la la parte alta al oriente de Conjunto Portal de la Séptima.
Séptima.

Fotografia No. 5. Vista general de los muros con Fotografia No. 6. Detalle del los problemas de
problemas de humedad. humedad al interior de las casas, en los muros que

limitan con los taludes de corte.
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Fotografia No. 7. etal!e e los agrletamuantos al Fotografia No. 8. Vista exterior de los agrietamientos
interior de las casas asociados a las técnicas externos que siguen la pega de los elementos.
constructivas.

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El sector donde se localiza el Conjunto Portal de la Séptima se encuentra en una zona de amenaza
media con dos sectores en amenaza alta por fenémenos de remocion en masa, de acuerdo con el
Plano Normativo No. 3 (Amenaza por Remocion en Masa) del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota — POT). Por ello, para la fecha de tramite de la licencia
de construccion, se debié en su momento presentar a la Curaduria Urbana N° 4 el Estudio de
Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocion en Masa de acuerdo con los términos de referencia
establecidos en la resolucién 364 de 2000. De igual forma se reitera que por la fecha de expedicion
de la licencia de construccion, la DPAE no tenia competencia para emitir concepto sobre el
cumplimiento de los términos de referencia establecidos para la ejecucion del mismo y en
consecuencia se desconoce si se propusieron o no obras de mitigacion y por lo tanto no se evaluaron
los disefios respectivos de dichas obras.

No obstante, de acuerdo con la visita realizada, se pudo observar que no se presentan evidencias de
fenoémenos de remocion en masa activos o procesos locales de inestabilidad, de igual forma no se
presentan problemas estructurales que puedan comprometer actualmente la estabilidad y/o
habitabilidad de las casas.

Por ofra parte, dadas las circunstancias actuales, se recomienda que el responsable de la
construccion del Conjunto Portal de la Séptima evalle los dafios que se presentan en las viviendas y
en los accesos peatonales y defina las medidas correctivas pertinentes, con el fin de evitar futuras
afectaciones a la estructura de las casas. De igual forma, se recomienda evaluar el sistema de
drenaje superficial y subsuperficial con el fin de garantizar la estabilidad de la ladera y evitar de la
misma forma, afectaciones a la estructura de las casas.

CO0UuLULD
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5. ADVERTENCIA

El diagnostico y recomendaciones del presente documento, se basan en el reconocimiento de campo
efectuado durante la visita, por tal razon, pueden existir situaciones no previstas en €l y que se
escapan de su alcance.
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