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DIRECCION DE PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

DIAGNOSTICO TECNICO No. DI - 1304

1. LOCALIZACION

LOCALIDAD
BARRIO
DIRECCION

FECHA DE VISITA

SOLICITANTE

AREA DE INFLUENCIA :

VIGENCIA

San Cristobal

Urbanizacién Las Gaviotas

Calle 48A Sur# 15 -

67 Este

27 de Noviembre de 2001
Sra. Claudia Castro (Tel. 363 3901)

20ha

Temporal mientras no se modifiquen significativamente las

condiciones fisicas del sector o se realicen obras de mitigacion.

2. ANTECEDENTES

A continuacion se hace una breve descripcion de los antecedentes historicos y de la informacion de referencia

en las areas de geologia, geomorfologia, hidrologia, clima, geotécnia y categoria de amenaza.

Histaricos:

Segun informacion de los vecinos del sector, la Urbanizacion Las Gaviotas fue construida en sus diferentes

etapas, hace 5 a 8 afos atras.

Geologia:

Seglin el "Estudio de inestabilidad del terreno en diferentes localidades de Santafé de Bogota", desde el punto
de vista geologico, rodeando el area de interes afloran rocas de tipo Arcilloso de la Formacion Bogota (Tpb)
en un alto grado de meteorizacion, cubiertas en la zona del valle de la quebrada por depositos fluvioglaciares
(Qfg) en inmediaciones de la Carretera de Oriente.
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Geomorfologia:

Desde el punto de vista geomorfologico, la ladera que rodea la Urbanizacion corresponde a un relieve de
colinas onduladas (I B), resultado del modelado de las rocas arcillosas de baja resistencia. La topografia al
oriente define la cuenca de varios afluentes de la quebrada La Chiguaza. La zona donde se ubica la

Urbanizacion es un valle de relieve depositacional (VA) o ladera de acumulacion, en la margen izquierda de
uno de los canales naturales de drenaje.

Carretera de Oriente. Debido al cambio de pendiente, tales valles aparecen cubiertos por flujos de tierra
dando origen a un relieve depositacional sobre suelos residuales arcillosos (VIII).

Hidrologia y clima:

. Los afluentes de la quebrada Chiguaza establecen una red de drenaje dendritica, de alta densidad y
pendiente fuerte. La perdida de la cobertura vegetal por el proceso de urbanizacion, ha incrementado la
infiltracion de las aguas lluvias y de escorrentia al terreno, elevando la posicién del nivel freatico hasta
coincidir con la superficie. En los cerros orientales las precipitaciones promedio alcanzan 1000 mm anuales.

Geotécnia:

El entorno geotécnico es de competencia geomecanica media a baja en el caso de las Arcillolitas y depositos
fluvioglaciares (con potencial de expansion muy critico) y baja en el caso de los flujos de tierra. Lo anterior es
consistente con los procesos identificados v la categoria de amenaza por fenomenos de remocion en masa,
en general media excepto en las franjas de flujos de tierra, intervencion con viviendas en zonas de ronda y
una antigua explotacion minera donde'la amenaza es alta..
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3. DESCRIPCION GENERAL

La urbanizacion se constituye por bloques de casas bifamiliares de dos (2) pisos, desarrolladas en escalones
por cada dos viviendas (interiores 1y 2). Los blogues se alinean en sentido N - S, dejando vias peatonales
entre ellos donde se ubican las tuberias de alcantarillado sanitario, escaleras y zonas verdes. Entre los
bloques también existen diferencias de nivel importantes, haciendo necesario la implementacion de muros de
contencion o proteccion de cortes (inclinacion 0.25H : 1.0V) con mamposteria de piedra pegada, como en la
zona de las escaleras y zonas peatonales del limite norte de los bloques de la parte alta.

Las escaleras entre los blogues se inclinan hacia el centro, en la zona verde que las separa, al parecer por el
lavado del suelo por el flujo continuo de agua como en el sector de la carrera 15F Este con Diagonal 48 Sur.

En la parte baja de la urbanizacion existe un parqueadero construido sobre terraplén, mientras en la parte alta
se ubica otro parqueadero, una cancha deportiva y una zona de juegos infantiles, correspondientes a cortes.
Las obras de acondicionamiento de tales zonas, como muros y zonas duras han presentado deformaciones y
agrietamientos. El muro de contencion ubicado al norte de la cancha, presenta la rotura de la malla en los tres
niveles que lo conforman, situacion que permite su deformacion hasta obstruir parcialmente el cauce.

Tanto en las zonas comunales como en el area construida de las casas, el principal factor contribuyente en el
deterioro de las obras de infraestructura y las viviendas es el agua. Los canales para la conduccion de las
aguas lluvias por las zonas peatonales (deformados, agrietados y desplazados), atn sin lluvias antecedentes,
permanentemente conducen caudales. Inclusive en los patios de las viviendas que tienen placa de contrapiso
en concreto, se producen hundimientos que generan agrietamientos por donde aflora agua.

Las caracteristicas estructurales de las viviendas son mamposteria estructural confinada, placas de entrepiso
en concreto y cubierta de segundo piso en tejas de asbesto - cemento soportadas por vigas de madera. En
los segundos pisos no existen vigas de coronacion de la mamposteria o en sus discontinuidades, razon por la
cual se agrietan los dinteles que no tienen el marco de las puertas, como en la vivienda de la Sefiora Cristina
Rojas (Carrera 16 Este # 48 - 51 Sur, Interior 1).

Los patios solamente han sido modificacion respecto a la condicion de entrega por parte de la constructora,
mediante la colocacion de cubiertas que no transmiten mayores cargas. No obstante los muros se agrietan,
los pisos de hunden y se incrementa la abertura de la junta con la construccion de la parte frontal como en la
casa de la Sefora Sonia Rendon (Carrera 16 Este # 48 - 44 Sur, Interior 2).

Los dafios de las viviendas son generalizados y seglin informacion de sus propietarios se presentaron aun
antes de la entrega de las mismas (la constructora realizé reparaciones para tal efecto). Los problemas mas
comunes son intensa humedad, asentamientos, deformaciones y ampliacion de las dilataciones y juntas
constructivas entre las zonas comunales y los blogues de casas, entre muros al interior de las viviendas y
contra la zona de los patios. Los propietarios continuamente realizan la reparacion de las viviendas, pero los
dafos aparecen nuevamente.

Un aspecto comin en las viviendas afectadas es el agrietamiento de los muros de segundo piso con una
mayor intensidad que en el caso de los muros de la primera planta, como sucede en la casa de la Sefiora
Presentacion Rangel (Carrera 15A Ester # 49A - 10 Sur Interior 2). Aparecen grietas de corte hacia las
ventanas del primer piso y horizontales en los segundos pisos.
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Los pafietes de las fachadas se separan de los muros por la humedad en los primeros pisos (Carrera 15D
Este con Calle 49A Sur). En las calles 48A y 49 Sur con carrera 15A Este, las aberturas de las dilataciones de
los andenes y las viviendas y entre los muros de culata entre viviendas ubicadas en diferente terraza son del
orden de 2 cm. En las construcciones abundan las zonas hiimedas y en las zonas verdes como la ubicada

frente a la Carrera 16A Este con calle 50 Sur, la comunidad coloco placas de concreto para delimitar los
nacimientos de agua.

Sobre la Transversal 15 Bis Este con carrera 48A Sur (entrada de la urbanizacion), existe un poste de energia

que debido a la falla local del talud sobre |a Carretera de Oriente, hundit el anclaje perdio el tensionamiento
del cable que lo sujetaba.

. En el limite sur de la urbanizacion, en los bloques de Ia parte baja, desde el lote vecino se erosiona el suelo,
que es arrastrado y acumulado contra los muros de las viviendas, generando empujes y humedad por
acumulacion de agua.

. 4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En la zona donde se construy6 la Urbanizacion Las Gaviotas no se evidenciaron problemas de inestabilidad
generalizada sino de caracter puntual, asociados a los movimientos de tierra (cortes y rellenos) realizados
para el emplazamiento de las viviendas. Es una condicion natural del terreno de fundacién la facil degradacion
de sus propiedades 0 alterabilidad por los agentes meteoricos, reduciendo ostensiblemente su resistencia en
condiciones saturadas.

Los problemas locales que causan la patologia estructural de las viviendas estan relacionados principalmente
con el agua (nivel freatico alto y flujo subsuperficial). Este aspecto debio ser considerado en los disefios de la
urbanizacién, para incluir suficientes obras de drenaje y verificar la estabilidad geotécnica de la ladera natural
y de los movimientos de tierra proyectados para reconformar el area de la construccion.

Por otra parte el sistema estructural de las viviendas es de baja rigidez para ser cimentadas superficialmente
en terrazas sobre una ladera de pendiente media a alta, asi como para soportar empuijes de tierra.

A pesar de que al momento de la visita ninguna vivienda representaba una amenaza inminente de colapso, se
. debe hacer un seguimiento al progreso de los danos por parte de sus propietarios. Se recomienda realizar

una investigacion de los antecedentes del proyecto urbanistico (estudios y disefios, recomendaciones
constructivas, desarrollo de la construccion, especificaciones técnicas, etc.). Esta informacion sera de utilidad
para el disefio de |as obras comectivas.

. Las conclusiones y recomendaciones del presente diagnastico estan basadas en las caracteristicas externas,
por lo tanto, pueden presentarse situaciones no previstas que se escapan de su alcance.
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