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CONCEPTO TECNICO N° 5202

1. INFORMACION GENERAL -

e T EARE 2

ENTIDAD SOLICITANTE: Secretaria Distrital de Planeacion - SDP

OBJETIVO: LICENCIA DE CONSTRUCCION

LOCALIDAD: 9-FONTIBON

UPZ: 77— Zona Franca

BARRIO: URBANIZACION LA ESTANCIA

AREA: 61.23 Ha

TIPO DE RIESGO: Inundacién por Desbordamiento

FECHADE EMISION: 27 de marzo de 2008

VIGENCIA: Temporal, mientras no se medifiquen significativamente las condiciones
del sector.

PR

El Decreto 657 de 1994, establece que la Direccion de Prevencién y Atencién de Emergencias - DPAE -
{anteriormente OPES) debe emitir conceptos para evitar la urbanizacion en zonas de alto riesgo.

Este documento esta dirigido a la Direccion de Tramites Administrativos de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) para resolver una consulta de la Urbanizacién “LA ESTANCIA™; por tanto, pretende
mejorar ¢l nivel de resolucion de la zonificacién de amenaza actualmente existente.

Esta dirigido a la SDP como un instrumento para la reglamentacion del Desarrollo y como tal establece
restricciones y/o condicionamientos para la ocupacion dei suelo. Debe verse como una herramienta para la
planificacién del territorio y toma de decisiones sobre el uso del suelo, ya que mas que una delimitacion
cartografica exacta es un punto de partida para la realizacion de estudios especificos, en los casos en que
asi se requiera.

Et Concepto Técnico de Amenaza para la Urbanizacion LA ESTANCIA, define las condiciones de amenaza
que puede tener ésta a la fecha de elaboracion del mismo, la amenaza por su caracter dinamico puede ser
medificada tanto positiva como negativamente de acuerdo con la intervencion que se haga sobre ella o
sobre el entorno.
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3. DESCRIPCION DEL AREA -
3.1 Antecedentes

El presente concepto técnico se desarrolla basado en los siguientes estudios:

v" Estudio “Analisis de Riesgo por Fendémenos de Inundacion en la Localidad de Fontibon”
desarrollado por la firma INGETEC S.A. 1997.

v" Estudio "Zonificacion de Amenaza por Inundacion del Rio Fucha® desarroilado por
HIDROCONSULTA LTDA. 1999.

v" “Estudios Hidraulicos, Geotécnicos y Topograficos para definir el Nivel de los Jarillones y Obras
Requeridas para Mitigar el Riesgo de [nundacién det Rio Bogota en el tramo Alicachin - La
Conejera”, HIDROESTUDIOS S.A., Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - para la
E.A.A.B. en el 2000, bajo el contrato No. EAAB-933-007.

v" Plano Normativo (Amenaza de Inundacion por Desbordamiento) del Decreto 190 de 2004
{Compilacion del POT - Pian de Ordenamiento Territorial de Bogota).

Ademas de los anteriores estudios se tienen en cuenta las observaciones de los profesionales de la
Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias - DPAE.

3.2 Localizacién

La Urbanizacion LA ESTANCIA se encuentra ubicada en 1a localidad de Fontibdn, la cual limita por el norte
con la localidad de Engativa y el Municipio de Funza por el occidente con el municipio de Mosquera (rio
Bogota), por el sur con la localidad de Kennedy (rio Fucha) y por el oriente con las localidades de Puente
Aranda y Teusaquillo.

La Urbanizacion LA ESTANCIA con un érea total de 61.23 hectareas se ubica en la parte suroccidental de
la localidad de Fontibon, hace parte de tos sectores El Chanco | y el Chanco Rural lll; se localiza
aproximadamente entre las siguientes coordenadas planas (Figura 1):

Norte:  108.600 a 109.700
Este: 89.200 a 90.800
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Figura1. Esquema de localizacion de la Urbanizacion LA ESTANCIA - Mapa de zonificacion de amenaza por inundacion, seqin el
POT.

CT 5202 - Urbanizacién LA ESTANCIA PAG. 3 DE 10

BOG: .t
GOBIERNO DE LA CIUDAD

Diagonal 47 No. 77B -09 Interior 11 - Conmutador: 429 2801 Fax. 429 2833 - Bogotd D.C. - Colombia \Q /
Pagina Web: www.fopae.gov.co y www.sire.gov.co mail: fopae@fopae.qov.co ’



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Fondo
Prevencién y
Atencion Emergencias

DIRECCION DE PREVENCIGN Y ATENCION DE EMERGENCIAS

La Urbanizaciéon LA ESTANCIA limita a! noroccidente con la El Sector EI Chanco Il (Carrera 123}, en
donde existen zonas en desarrollo cercanas al rio Bogota; al nororiente con la Calle 15 A; al suroccidente
con el rio Bogota, donde se localiza la Planta de Bombeo Navarra de propiedad de la EAAB; al suroriente
con el humedal Meandro del Say.

En la elaboracién del Concepto Técnico de la Urbanizacién LA ESTANCIA, se tomd un poligono que
involucra el area delimitada para la misma, suministrado por la SDP dentro del expediente remitido en su
solicitud, y para determinar su Amenaza de inundacidn por desbordamiento, este poligono se sobrepuso
en el Plano Normativo (Amenaza por inundacion) del POT; dicha zonificacidn se muestra en la Figura 1.
En dicha Figura se observa que la fotalidad de la Urbanizacién LA ESTANCIA se encuentra en una zona
que varia de amenaza media a amenaza alta de inundacién por desbordamiento del rio Bogota.

Un gran porcentaje de la Urbanizacion LA ESTANCIA se encuenfra en una zona de amenaza media de
inundacion; sin embargo, parte de los predios de la Manzana A se encuentra en una zona de amenaza alta
de inundacion por desbordamiento del rio Bogota.

4. RECONOCIMIENTO Y DESCRIPCION DEL PREDIO

En visita efectuada a! sector se observo que el sectar es de topografia plana y que ha sido objeto de
relleno. La mayoria de la Urbanizacion se encuenira consolidada y la parte noroccidental de la
urbanizacion corresponde a una planta de concreto y hacia el rio Bogota no se encuentra urbanizado,
donde la cubierta vegetal corresponde en su mayoria a pastos.

Las principales vias de acceso son la Avenida Centenario (AC 13) y la Carrera 123, las cuales se
encuentran pavimentadas. El sector donde se localiza ta Urbanizacion LA ESTANCIA se encuentra en
proceso de consolidacion, se resaita que estos desarrollos cercanos cuentan con todos los servicios
basicos.

Tal como se anoté anteriormente la Urbanizacion LA ESTANCIA limita con el humedal Meandro del Say;
este humedal, en los fltimos afios ha tenido un deterioro en su componente ambiental, debido a descargas
principalmente de las industrias cercanas.

Lo anterior es una de las razones para recuperar y conservar los cuerpos de agua existentes; se debe
tener especial atencion en NO urbanizar la zona de ronda y de manejo y preservacion ambientat - ZMPA
del humedal. Esta definicién, asi como las acciones a adelantar son competencia de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB), en cumplimiento de 1o ordenado por los Acuerdos N° 06 de
1990 y 02 de 1997 y Decreto 190 de 2004.
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En las Fotografias 1 y 2 se muestran dos panoramicas de la Urbanizacion LA ESTANCIA, desde la
Carrera 123, el predio adyacente del humedal se esta usando actualmente como una Planta de Concreto.

Planta de Bombeo
g, Navama

Humedal Meandro del Say

Foto 1. Panoramica de la parte suroccidental de la Urbanizacion La Estancia tomada desde la Carrera 123, a la derecha el extremo de la Planta de
Concreto, al fondo el humedal Meandro del Say y a la derecha la continuacion de la Carrera 123 hacia la Planta de Bombeo Navarra de
propiedad del Acueducto, este sector es de fopografia plana y la cobertura vegetal esta compuesta por pastos.

Foto 2. Panoramica de la parte nororiental de la Urbanizacion La Estancia tomada desde la Carrera 123, a la izquierda predios vecinos sin desarrollar, a
la derecha se observa el nivel de desarrollo de la citada urbanizacion.

En la siguiente Fotografia se observa la parte suroccidental de la Manzana A de la Urbanizacion LA
ESTANCIA, en donde se observa una cota similar que el sector occidental el cual se encuentra en una
zona de amenaza alta de inundacion por desbordamiento segun el POT.
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Foto 3. Panoramica de la parte suroccidental de la Manzana A de lla Urbanizacion La Estancia tomada desde la Carrera 123, a la derecha el humedal
Meandro del Say.

En las Fotografias 4 y 5, se observa el extremo suroccidental de la urbanizacion LA ESTANCIA, que limita
con el humedal Meandro del Say, notese en la Fotografia 4 la ubicacion de los mojones de la ZMPA del
humedal Meandro del Say.

Foto 4. Panoréamica de la Planta de Concreto ubicada en el extremo suroccidental de la urbanizacion LA ESTANCIA, la cual limita con el humedal
Meandro del Say, todo el sector de topografia plana, la cobertura vegefal esta compuesta por pastos.
o e

g

Foto 5. " Panoramica del extremo suroccidental de la Urbanizacion LA ESTANCIA con el Humedal Meandro del Say.

Como se menciond en los limites de la parte suroccidental de la Urbanizacion LA ESTANCIA se encuentra
ubicada la Planta de bombeo de propiedad de la EAAB, |a cual se puede observar en la Fotografia 6. En la
Fotografia 7 se observa la parte nororiental de la Manzana A de la misma Urbanizacion.
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Planta de
Navarra ;{53 era 123 !

Ubicacion de la Planta de Bombeo vrra de propiedad de | Foto7.  Vistade la Calle 13 D desde la Carera 123 de la Urbanizacion
EAAB, al occidente de la Carrera 123. LA ESTANCIA.

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Segun el Plano Normativo Mapa de Amenaza por Inundacién del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota — POT), y de acuerdo con las
verificaciones efectuadas en el terreno, gran parte de la Urbanizacion ‘LA ESTANCIA" esta
localizada en zona de amenaza media de inundacion por desbordamiento; sin embargo, parte de
la Manzana A se encuentra en amenaza alta de inundacion por desbordamiento del rio Bogota.

Tal como se anotd en el reconocimiento de campo, la manzana A de la Urbanizacion LA
ESTANCIA se encuentra topograficamente en una cota similar al nivel de la zona de amenaza alta
de inundacion por desbordamiento y dada la cercania a ésta, se extiende la zonificacion a la
totalidad de la manzana como una una zona de amenaza alta por inundacion, tal como se
presenta en la Figura 2. En concordancia con la Normatividad Vigente deben ser objeto de
restriccion al uso del suelo las zonas de alta amenaza, como es el caso de la manzana A de la
Urbanizacion LA ESTANCIA, por lo que en dicha zona no se podran adelantar procesos de
urbanizacion.

Para las zonas de amenaza media de inundacion por desbordamiento del rio Bogota de la
Urbanizacion LA ESTANCIA, no es necesario considerar estudios especificos de riesgo por
inundacion, ya que esta categorizacion no genera restriccion o condicionamiento alguno en el uso
del suelo, en concordancia con el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Por lo cual, desde el punto
de vista de riesgos, se considera viable continuar con la intervencion programada para esta area.

CT 5202 - Urbanizacion LA ESTANCIA PAG. 7 DE 10

B0 G OT A
mroutltn
GOBIERNO DE LA CIUDAD

Diagonal 47 No. 77B -09 Interior 11 - Conmutador: 429 2801 Fax. 429 2833 - Bogota D.C. - Colombia -\‘D\
Pagina Web: www.fopae.gov.co y www.sire.gov.co mail: fopae@fopae.gov.co



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
Fondo
Prevencion y
Atencion Emergencias

DIRECCION DE PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

’ ‘§S ‘ ll"-l F {_ §
151 3 ) i é”ijih - N
1A T S O O P D  C H
I P oii,: 8138 |8 8ol |[Ee
g5 2o $.3:83F 3188 R NI
B TR I R il 2
! ;S s /" r, E;
00c0 000 , 4 i
W?OI» 0ovsol
%,
i 1

ZONAFRANCA

8. 1z
2 : 2
T T T T T T T T
008601 009601 0OPs0L 002601 000601 008801 009801 00r8oL
Figura2.  Mapa de zonificacion de amenaza de inundacion por desbordamiento de la Urbanizacion LA ESTANCIA.
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o Ya que en este sector persiste 1a condicién de amenaza media, son prioritarias las obras para
disminuir la amenaza de inundacién por desbordamiento en las zonas aledanas al rio Bogota y
establecer una proteccion para una creciente con periodo de retorno de 100 afios, la adecuacion
hidrautica del rio y las obras para el desplazamiento de sus jarillones en una longitud de 30 metros
en la margen izquierda con alturas semejantes a las existentes. Las obras para la adecuacion del
rio Bogota comprenden dragado y la ampliacion del cauce, obras que estan programadas para ser
llevadas a cabo en el corto y mediano plazo. Las medidas para mitigar el riesgo por
desbordamiento del rio Bogota para un periodo de retomo de 100 afios se establecen en el
Articulo 131 del Decreto 190 de 2004 {Subtitulo 5 del POT).

¢ Se hace claridad que una zona de amenaza media de inundacion por desbordamiento es aquella
zona delimitada por fa linea de inundacion producida por el desborde del cauce calculado para el
caudal de creciente entre los periodos de retorno de 10 y 100 afios, ya sea por causas naturales o
intervencion antropica no intencicnal, y con una profundidad de lamina de agua, duracion, caudal y
velocidad con efectos potenciaimente dafiinos moderados. Esto equivale a decir gue la inundacion
tendria una probabilidad de ocurrencia en 10 afios entre el 10% y el 65%, lo que implica que la
poblacién se debe sensibilizar a la probabilidad de inundacion y a los efectos que ella puede
acarrear, sin que ello represente generacién de panico.

s Debido a la cercania con el humedal Meandro del Say es posible que parte de la Urbanizacién LA
ESTANCIA esté dentro de la zona de ronda y de preservacion ambiental, por lo que se
recomienda consultar a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB la
delimitacion de la zona de ronda y zona de manejo ambiental, para asi tener especial atencion en
los condicionamientos y/o restricciones al uso del suelo establecidos para esta zona.

e Debido a que esta zona esta ubicada por encima de la cota de aguas media del rio Bogota, ésta es
menos susceptible a inundarse por desbordamiento de este rio; sin embargo, la topografia plana y fa
ausencia de pendiente pueden hacer que se presenten problemas de drenaje produciendo
encharcamientos dentro del predio.

¢ En los disefios se deben considerar las condiciones del drenaje natural del terreno y revisar las
modificaciones que se han hecho al mismo, para realizar el respectivo disefio de los drenajes que
garanticen que no se presenten anegamientos en el mismo. De igual forma se deben adelantar los
estudios necesarios para garantizar que no se presenten reflujos tanto de aguas lluvias como de
aguas negras por el sistema de alcantariliado proyectado en esta zona.
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« Es indispensable realizar estudios geotécnicos que permitan definir el fipo de cimentacién mas
conveniente para hacer habitable esta zona y evitar problemas con los rellenos realizados y por el
nivel freatico del sector. Se debe garantizar la estabilidad del proyecto teniendo en cuenta que en
este sector los suelos estan saturados.

DD e

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto estan basados en los resultados de
los estudios mencionados y en las observaciones realizadas durante las visitas al sector. El concepto es
de caracter temporal, ya que el factor antrdpico es una variable determinante en el sector y este es
dinamico y muy sensible al cambio.

Elabor6  JORGE FRANCISCO ROSAS MELO
I.C. Ml - Recursos Hidraulicos
M.P. 25202-70265 CND

Reviso v |
CESAR FERNANDO PENA PINZON Du’or F P"Jm P
Coordinador Grupo de Conceptos Técnicos ] :

Aprobd -
GERMAN BARRETO ARCINIEGAS @a“) %.

Subdirector Investigacion y Desarrollo

Vo.Bo. GUILLERMO ESCOBAR CASTRO
DIRECTOR J
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