Sacretaria de Gobierno
DIRECCION DE PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

FASE DEL ESTUDIO | (Uno)
SOLICITANTE: CURADURIA URBANA No. 5
LOCALIDAD: 5. USME

PROYECTO: CENTRO COMERCIAL ALTAVISTA
DIRECCION: Diagonal 65 D Sur No. 1D - 07 Este *
BARRIO: DANUBIO AZUL

UPZ: - 56.DANUBIO

AREA (Ha): ] 3.2

FECHA DE EMISION: Abril 17 de 2007

TIPO DE RIESGO:; Remocion en Masa

EJECUTOR DEL ESTUDIO: INGECIENCIAS S.A,

* Direccidn suministrada por el solicitante

De acuerdo con &l Articulo 141 del Decreto 190 de 2004 el cual compila los decretos 619 de 2000 y
el 469 de 2003, donde se define y se revisa el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
"Condicionamientos para adelantar procesos de urbanismo y construccién en zonas de amenaza o
riesgo alto y medio”, se establece que para la solicitud de licencias de urbanismo se debe anexar el
estudio detallado de amenaza y riesgo por movimientos en masa para el futuro desarrollo, el cual
debe incluir el disefio de las medidas de mitigacion. :

Estos estudios deben cumplir con los términos de referencia establecidos para tal fin por la Direccion
de Prevencion y Atencion de Emergencias de la Secretaria de Gobiemo de la Alcaldia Mayor de
Bogota D.C., DPAE, en concordancia con lo establecido en el fiteral b del numeral 1 del Articulo 141
del Decreto 190 de 2004: “La Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias emitira los
términos de referencia a seguir en los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocién en masa”.
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El presente Concepto Técnico corresponde a la revision realizada por la DPAE al "Informe sobre
Fenomenos de Remocién en Masa Urbanizacion Nuevo Milenio Manzana | Comercial, Etapa |
Supermanzana SM-1-1” Informe No. 1195/2007 elaborado por la Firma "Ingeciencias S.A". que de
acuerdo con lo descrito en el oficio de solicitud de la Curaduria Urbana No. 5 (RAD FOPAE
2007ER3598 del 29 de marzo de 2007) corresponde con la FASE | y FASE If del Estudio de Riesgos
por remocion en Masa para el Proyecto Altavista; no obstante, se hace notar que en el numeral 5 -
Conclusiones del informe revisado se estipula que: ‘no se estima procedente, por ausencia de
amenaza media o afta por fendmenos de remocion en masa, realizar analisis completos de amenaza
vulnerabilidad y riesgo a nivel de Fase il para la Licencia de Construccion del Ceniro Comercial
Altavista” En este nuevo contexto cabe sefialar que el informe presentado corresponde a lo que en
la Resolucién 227 de 2006 se denomina como Fase .

De acuerdo con el Mapa de Zonificacién Geotécnica de Bogota (Ingeominas, 1988), la Etapa | de la
Urbanizacién Ciudad Nuevo Milenio se localiza en Zona V BM, que corresponde a una “zona con |a
presencia de carcavas y deslizamientos en roca. El mecanismo de falla frecuente corresponde a la
caida de bloques y fallas planares”. Esta zonificacién recomienda entre ofros aspectos evitar colocar
estructuras sobre las carcavas y reforestar.

La DPAE emitid el Concepto Técnico No. CT-3836 de 2002 que comesponde a la CONSULTA
PRELIMINAR PLAN PARCIAL del predio SAN PEDRO DE USME LOTE No. 2, ETAPAS II, I Y IV,
ANTES LADRILLERA SANTA FE LOTE 2, ubicado en diagonal 65D sur No. 1D - 07 este (Direccion
que concuerda con la suministrada por la Curaduria Urbana No. 5, en ef oficio 2007ER1228 y
2007ER3598), mediante el cual se establece la presencia de carcavas y procesos erosivos que
afectan el sector, para lo cual se recomienda que “Para la zona de amenaza alta y media, es
necesario que el urbanizador cumpla con lo establecido en el articulo 85 Decreto 619/2000,
condicionamientos Para Futuros Desarrolios Urbanisticos, por lo que se debe adelantar un estudio
detallado de amenazas y riesgo el cual debe incluir el disefio de obras de mitigacién en cumplimiento
con lo definido en la Resolucion 364 del 17 de octubre de 2000 {vigente para la fecha de emision del
Concepto CT — 3836), emitida por la Direccidn de prevencitn y Atencién de Emergencias”.

En respuesta oficial No. RO-15459 de 2005 dirigida al Arquitecto JAVIER VERA de Ia firma JAVIER
VERA ARQUITECTOS, ia DPAE recomienda para el lote de la Ciudadela Nuevo Milenio SM-III-7 -
AK 165 D 58 Sur In-1 que compone la Etapa Il de la Urbanizacién Ciudad Nuevo Milenio,localizada
al sur def predio objeto de este concepto que “se deben adelantar estudios de riesgos con disefios
detallados de medidas de mitigacién”.

En atencion a un tramite de licencia de Construccion y por solicitud de la Curaduria Urbana No. 5, la
DPAE emitid en febrero de 2007 para el Proyecto del Centro Comercial Altavista (objeto del presente
Concepto), el Concepto Técnico CT - 4702 en el que se considerd gue para la construccién del
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mencionado proyecto se requiere adelantar la FASE || del estudio detallado de amenaza y riesgo por
remocion en masa que involucre la Etapa |, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 227 de
2006; la solicitud de tal estudio se hizo en atencion a los antecedentes y a la posible influencia en el
sector de los carcavamientos y procesos erosivos reportados en los antecedentes.

4. GENERALIDADES DEL PROYECTO
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Figura 1 Localizacion General del Proyecto “Centro Comercial Altavista”, Localidad de Usme
en el Plano Normativo de Amenaza por Remocién en masa del Decreto 190 de 2004.

De acuerdo con la informacién suministrada en el oficio 2007ER1228 remitido por la Curaduria
Urbana No. 5, el cual fue atendido con el Concepto Técnico CT - 4207, la licencia que alli se tramita
es de obra nueva y contempla la construccion de un edificio de 2 pisos y un sétano destinado a un
centro comercial que hace parte de la Urbanizacion Nuevo Milenio.

Con base en informacion suministrada por la Ladrillera Santafé a la DPAE en reunién sostenida en
diciembre de 2006, la Urbanizacién Ciudad Nuevo Milenio esta compuesta por las Etapas |, II, Ill y
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IV, siendo el predio del Centro Comercial Altavista parte de la denominada Etapa ! de la
Urbanizacion.

La Etapa | de la Urbanizacion Ciudad Nuevo Milenio comprende €l lote donde se proyecta construir
el Centro Comercial Altavista denominada Manzana Comercial y 580 viviendas, asi como una zona
que corresponde a un antiguo cauce afluente de la Quebrada Santa Librada; no obstante, se aclara
que el presente Concepto Técnico es valido unicamente para el lote que ocuparé el Centro
Comercial Altavista y cuya delimitacién aproximada se presenta en la Figura 1.

o

El objetivo de la FASE | de acuerdo con los términos de la Resolucién No. 227 de 2006, es la
“caracterizacion inicial del area de interés en relacion con su estabilidad por Fendmenos de
remocion en masa y la definicion de un plan de exploracion geotécnica”.

5.1 REVISION Y ANALISIS DE INFORMACION DISPONIBLE CON ENFASIS EN LOS
ANTECEDENTES HISTORICOS Y ESTUDIOS PRECEDENTES DE ZONIFICACION E
INESTABILIDAD EN EL SITIO, QUE SIRVIERON DE BASE PARA LA INCORPORACION
DEL AREA ESPECIFICA DENTRO DE UNA-ZONA DE AMENAZA MEDIA O ALTA (LITERAL
i DEL NUMERAL 3.1 DE LA RESOLUCION 227)

En el numeral 2 del informe revisado, se referencia como principal fuente de informacion existente el
estudio elaborado por la Firma Ingeciencias S.A. denominado “Estudio Geotécnico y de Riesgo por
Estabilidad del Predio La Fiscala (Taludes Altos Costado Oriental) Informe No. 717" el cual fue
elaborado en Junio de 2000 y que se anexa al informe revisado. De acuerdo con lo expresado en las
Hojas No. 7 y 8, en el Informe No. 717 de 2000 se presentan los principales temas que la Resolucion
227 de 2006 solicita para un estudio de fenémenos de remocién en masa para la Fase Il.

Teniendo en cuenta lo anterior y en ef entendido que el Informe No. 717 de Junio de 2000 hace parte
integral del informe que se esta evaluando, el presente Concepto Técnico tiene en cuenta y revisa la
informacion refacionada con el sector de la Supermanzana SM | — 1 donde se piensa construir el
Centro Comercial Altavista.

De acuerdo con lo descrito en la hoja 10 del Informe No. 717 para la ejecucion del mismo, se utilizd
como base el estudio denominado: “Propuesta Disefio Minero Ladrillera Santafé” elaborado por la
Firma Ingeniesa S.A. en el afio de 1998, y que de acuerdo con lo referido sirvié para complementar
la informacion geoldgica; igualmente se referencia la utilizacion de Fotos aéreas de distintas épocas
y distintas escalas que abarcan una ventana de tiempo desde el afio 1952 hasta 1996.

En ninguna parte de los informes revisados, se hace referencia 0 mencién al estudio "Zonificacion de
Riesgo por Movimientos de Remocion en Masa en 101 barrios de la Localidad de Usme” elaborado
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por la Firma Investigaciones Geotécnicas Ltda. para el FOPAE en el afio de 1998 y que sirvio de
base para incorporar el predio denfro de una zona de amenaza media por remocién en masa.

5.2 LA BASE CARTOGRAFICA DE REFERENCIA PODRA SER LA BASE DE CATASTRO EN
ESCALA 1:2000, O UNA DE MAYOR DETALLE (LITERAL H DEL NUMERAL 3.1 DE LA
RESOLUCION 227).

La informacion que se presenta en el informe radicado incluyendo el No. 717 de 2000 se encuentra
sobre una base cartografica con escala 1:2000 y curvas de nivel cada 1.00m, en total se adjuntan
(3) tres planos en el informe No. 717 de 2000 y (2) Planos en el informe No. 1195 de 2007, cabe
resaltar que en ninguno de los informes se presenta un plano que haga referencia a la zonificacion
cualitativa de amenaza por remocion en masa.

5.3 PLANO DE USO ACTUAL Y USO PRECEDENTE DEL SUELO, CON ENFASIS EN LOS
PROCESOS DE MINERIA Y EXPLOTACION DE CANTERAS (LITERAL Il DEL NUMERAL
3.1 DE LA RESOLUCION 227).

En la hoja No. 9 del informe No. 717 y con base en el proyecto urbanistico, se hace una descripcion
somera de los usos del suelo definidos para la urbanizacion Ciudad Nuevo Milenio 1 lo cual es
ilustrado en un Plano anexo al informe; no obstante, no se hace mencién alguna sobre el uso del
suelo precedente y si alli se adelantaron procesos de mineria y explotacion de canteras.

5.4 MODELO GEOLOGICO-GEQTECNICO GENERAL (PLANOS EN PLANTA Y PERFILES),
QUE INCLUIRA MATERIALES O FORMACIONES PRESENTES, CONDICIONES
GENERALES DEL DRENAJE, UBICACION DE LOS PROCESOS DE INESTABILIDAD
ACTUALES Y SU RELACION CON LOS RASGOS GEOLOGICOS REGIONALES Y
LOCALES (LITERAL IV DEL NUMERAL 3.1 DE LA RESOLUCION 227)

Ef consultor afirma en la pagina 4 de su informe que la Supermanzana SM - | - 1, donde se piensa
desarrollar el Centro Comercial Altavista, es de topografia plana, con leves cambios de nivel y que el
talud mas cercano que tiene la manzana 1, se encuentra a 100 metros de distancia de ésta.

Para soportar lo anterior, el consultor hace referencia a las secciones utilizadas en los analisis de
estabilidad presentadas en el Informe No. 717 donde se calcularon factores de seguridad para los
tres taludes principales de la Urbanizacién Nuevo Milenio.

Teniendo en cuenta, que la inquietud principal de la DPAE frente al predio donde se construira el
Centro Comercial Altavista, tiene que ver con el area de influencia del proyecto en el que se incluye
la estabilidad de la denominada “Céarcava Central o Gran Cércava’, y en general los sectores
aledafios donde se evidenciaron procesos de erosion intensa, reconocidos por el propio consultor en
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el Informe No. 717 de 2000; en el Anexo No.2 de este nuevo informe (No. 1195 de 2007) el
Consultor presenta un *Andlisis Técnico” de la estabilidad del relleno de la Carcava Central, el cual
fue elaborado y firmado por el Ingeniero Alvaro Jaime Gonzalez Garcia, como asesor de la Firma
Ingeciencias, en el que se concluye entre otras, que “no se estima procedente, realizar analisis
completos de amenaza, vulnerabifidad y riesgo a nivel de Fase Il.”

Para ia elaboracion del modelo de andlisis de estabilidad de la Carcava Central, que fue reilenada, el
Consultor utiliza una seccién topografica en la que se ilustra el perfil actual del terreno (2007} y el det
afio 2000. Segln lo referido en la pagina 4 del Anexo 2, “fa seccion tiene 124m de longitud y una
pendiente media en superficie de 4.6% de fa cota 2590 msnm hacia anriba. Entre las cotas 2589 y
2590 hay un pequefio escalén, con talud 1.7H: 1V, que es el que permite cineméticamente el
movimiento. Aunque hay un filtro de fondo, sin embargo, se ha adoptado, conservativamente, un
nivel somero de agua subterranea, cuya probabilidad de ocurrencia se estima casi nula’.

De acuerdo con lo descrito por el Consultor, los parametros mecanicos de los materiales presentes
en el relleno de la carcava y que se adoptaron para los analisis, fueron obtenidos a partir de
correlaciones con el ensayo de penetracion estandar realizados en un sondeo adicional, elaborado
por la Firma Ingeciencias, especificamente para verificar las propiedades geotécnicas del relleno.
Por ofra parte para el terreno natural se adoptaron [as propiedades minimas de roca blanda,
obtenidas en el informe No. 717 de 2000. En cuanto al sismo utilizado en analisis pseudoestatico se
utilizé una aceleracion de 0.25 g.

Llama la atencion, la ubicacion que tiene el proyecto, con relacién al mapa geoldgico presentado,
pues de acuerdo con las coordenadas de localizacion, éste se ubicara sobre rellenos. Si bien es
cierto que este tema excede el alcance de la evaluacion de amenaza por procesos de remocion en
masa, la DPAE considera importante recomendar al responsable del proyecto revisar este aspecto y
tomar las medidas pertinentes para evitar afectaciones posteriores en el proyecto, maxime cuando
se fendran excavaciones para la implantacion del semisdtano.

5.5 DESCRIPCION DEL PLAN DE USO PREVISTO, ASi COMO DE LOS EFECTOS
POTENCIALES DEL CAMBIO DE USO POR EL PROYECTO PROPUESTO EN LAS
CONDICIONES DE ESTABILIDAD DEL AREA (LITERAL V DEL NUMERAL 3.1 DE LA
RESOLUCION 227).

Tal como se menciond en el numeral 3 del presente concepto, de acuerdo con la informacion
suministrada por la Curaduria Urbana No. 5, la licencia que alli se tramita es de obra nueva y
contempla la construccion de un edificio de 2 pisos y un sétano destinado a un centro comercial que
hace parte de la Urbanizacion Nuevo Milenio. Por otra parte en fa hoja No. 14 del Informe revisado,
se establece que “/a Construccion def Cenfro Comercial Alfavista sera a superficie con un area muy
pequefia de excavacion para un semi - sotano para oficinas de administracion. Al no haber
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excavaciones de gran magnitud no existe amenaza por inestabilidad en predios vecinos causados
por excavaciones en la construccion def proyecto.” Asi mismo en reunioén sostenida el 29 de marzo
de 2007 en la que participaron personal de ladrilera Santa Fe, la Constructora Amarilo y la
Curaduria Urbana No. 5, se informo verbalmente a la DPAE que el centro comercial, no se construira
sobre la denominada gran Céarcava o “Carcava Central”.

5.6 REVISION CUALITATIVA DE LA ZONIFICACION EXISTENTE A PARTIR DEL
RECONOCIMIENTO DE CAMPO Y DE LA INFORMACION CONSULTADA; CON BASE EN
EL RESULTADO DE ESTA ZONIFICACION, EL SOLICITANTE PODRA PLANTEAR, SI ES
EL CASO, LA RECALIFICACION DE LA ZONIFICACION DEL TERRENO, JUSTIFICANDO
QUE NO ES NECESARIO ADELANTAR LA FASE Il DEL ESTUDIO. ESTA JUSTIFICACION
DEBERA SER EVALUADA Y APROBADA POR LA DPAE. (LITERAL VI DEL NUMERAL 3.1
DE LA RESOLUCION 227)

En el numeral 4.1 - Hoja No. 13 del informe revisado, el Consuttor expresa con base en los
resultados dei Informe No. 717 de 2000 que “En ef terreno plano de las planicies bajas donde se
ubica el predio de la manzana | no es aplicable hablar de estabilidad o fenémenos de remocion en
masa, ya que tratandose de un terreno plano, estos conceptos no son aplicables.”

Por otra parte, para la zona de la carcava central establece: “Para ¢f reffeno de la carcava centraf no
se presenta posibilidad de deslizamiento cinematico para fodo el talud. Solo para los tltimos 120 m
en la parte baja del ferreno existe una minima posibilidad cinemética de deslizamiento por la
existencia de un escalén entre las cotas 2589 y 2590." La afirmacion anterior se apoya en los
anélisis de estabilidad realizados por el método de equilibrio limite incluidos en el Anexo No. 2 del
informe, los cuales de acuerdo con lo descrito por el Consultor, se hicieron para condiciones criticas
de agua y sismo, obteniendo factores de seguridad de 2.61 en condiciones de agua maxima - sin
sismo y 1.23. para condiciones extremas de agua maxima y sismo de 0.25g.

En cuanto af requerimiento realizado por la DPAE en el Concepto Técnico CT-4702, relacionado con
la posibilidad de avenidas torrenciales, el Consultor explica en el numeral 4.2 de su informe que la
carcava central “no es un cauce ni lo fue nunca' y que “ef proceso de formacion de fas carcavas no
se explica por cormientes de agua o torrenciales, sino por un proceso de erosion severa que inclusive
puede haber ocurrido de abajo hacia arriba & lo largo de las cércavas” y referencia el Anexo No. 3
del Informe donde se muestra un registro fotografico que segin lo expresado en la hoja 13 del
informe “muestra ef desaroflo def procesc de relleno de la carcava central el cual cumple con las
recomendaciones realizadas por Ingeciencias S.A. en el Informe No 717 de 2000 y con las
recomendaciones impartidas durante la asesoria que se le presté al urbanizador durante la
recuperacion morfologica”.
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La DPAE considera, que lo anterior es una apreciacion subjefiva del consultor y por lo tanto
responsabilidad de él, pues si bien, en la actualidad la morfologia del terrenc a cambiado como
consecuencia de los movimientos de tierra y la colocacion de refiencs sobre las antiguas zonas de
carcava; de acuerdo con el analisis fisico — morfométrico de las cuencas analizadas en el estudio
"Zonificacion de Riesgo por Movimientos de Remocién en Masa en 101 barrios de la Localidad de
Usme" elaborado por la Firma Investigaciones Geotécnicas Ltda. para el FOPAE en el afio de 1998
se identificd en el sector una densidad de drenaje alta, con cauces de corta longitud pero continuos;
la importancia del analisis requerido, se justifica entre otras razones por las condiciones de cobertura
actuales del terreno, donde es posible que al someterse a un evento extremo de lluvia, genere una
condicion de arrastre de sedimentos importante, creando incluso pequefios fiujos, que podrian
causar problemas en las partes bajas de la urbanizacién nuevo milenio, donde se construira ei
Centro Comercial Altavista; no obstante, de acuerdo con lo expresado en el Informe No. 717 de 2000
se entiende que el Consultor tuvo en cuenta estas condiciones, ya que en el numeral 7.2 reconoce
que los taludes y las zonas de planicies estan afectados por un proceso severo de erosion hidrica
superficial e intema, para lo cual recomienda en el numeral 7.2.2. y 7.3 un procedimiento para
suspender el proceso erosivo.

El Ingeniero Héctor Parra Ferro, adjunta en una hoja suelta, una carta de responsabilidad firmada en
la que asevera que el informe del estudio revisado se ha elaborado teniendo en cuenta la Resolucion
Numero 227 de 2006 de ta Direccion de Prevencién y Atencidn de Emergencias.

Una vez evaluado los aspectos fundamentales del estudio FASE | presentado y dado que el
Consultor manifiesta bajo su responsabilidad, que la posibilidad cinematica de remocidn en masa
que podria afectar al proyecto del centro comercial Altavista es posible sélo en la parte baja de la
mencionada Carcava Central (la DPAE entiende que no cubre la zona de! proyecto) y soporta con
andlisis que ésta circunstancia no se dara bajo condiciones criticas, la DPAE reconsidera la decision
manifestada en el Concepto Técnico CT — 4702 de febrero de 2007, en relacion a que para la
construccion del Centro Comercial Altavista se requiere adelantar un estudio detallado de remocion
en masa que cumpla con los términos de referencia establecidos para una FASE Il en la resolucion
227 de 2006; no obstante, se aclara que se deben temer en cuenta las conclusiones y
recomendaciones que se hacen al final def presente Concepto Técnico.

5.7 SE DELIMITARA Y JUSTIFICARA EL AREA DE INFLUENCIA A SER ESTUDIADA ASi
COMO EL PLAN DE EXPLORACION GEOTECNICA QUE SE LLEVARA A CABO, EN
RELACION CON EL PROYECTO PROPUESTO, EN FUNCION DEL MODELO GEOLOGICO-
GEOTECNICO GENERAL, DE LA UBICACION DE LAS CONSTRUCCIONES
PROYECTADAS, DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS EXISTENTES Y DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO (LITERAL VI DEL NUMERAL 3.1 DE LA
RESOLUCION 227).
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E! consultor no delimita ni justifica un area de influencia del proyecto, no obstante, en visita de
reconocimiento al sitio realizada por personal de la DPAE, se pudo establecer que hasta tanto no se
implementen la totalidad de las medidas recomendadas para el conirol de erosion, persistira la
posibilidad de arrastre de sedimentos hacia la parte baja de la urbanizacion nuevo milenio.

5.8 AJUSTES PARA LA FASE Il DEL ESTUDIO, EN EL MARCO DE LOS REQUERIMIENTOS DE
LA RESOLUCION 227/06 (LITERAL VIIt DEL NUMERAL 3.1 DE LA RESOLUCION 227).

Teniendo en cuenta que el Consultor es explicito en afirmar bajo su responsabilidad y con base en
sus andlisis presentados tanto en el anexo No. 2 del informe revisado como en el Informe No. 717,
que : ‘no se estima procedente, por ausencia de amenaza media o alta por fenémenos de remocion
en masa, realizar anélisis completos de amenaza vulnerabilidad y riesgo a nivel de Fase Il para la
Licencia de Construccion del Centro Comercial Altavista’, éste omite los ajustes para una Fase | del
Estudio.

5.9 MEDIDAS DE MITIGACION DE RIESGOS.

Aunque un requerimiento de este estilo, no es del alcance de la FASE | del estudio de amenaza y
riesgo, el consultor en el numeral 7.2 Y 7.3 del Informe No. 717 de 2000, reconoce la necesidad de
implementar medidas que ayuden a mejorar las condiciones del terreno, dada ia susceptibilidad del
mismo a presentar procesos de erosion, deniro de estas medidas se encuentran el control de la
escorrentia y la recuperacion de las carcavas.

De acuerdo con lo descrito en las conclusiones del informe en su hoja No. 15, las recomendaciones
para el control de erosian “han venido siendo ejecutadas por el urbanizador siguiendo el Plan de
recuperacion morfolégica disefiado por Ingeciencias, y segin fas recomendaciones dadas a fo fargo
de la asesoria geotécnica ejercida por Ingeciencias durante dichos trabajos’

La Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias, Iuego de evaluar los distintos aspectos
presentados en el ‘Informe sobre Fendmenos de Remocion en Masa Urbanizacion Nuevo
Milenio Manzana | Comercial, Etapa | Supermanzana SM-I-1” Informe No. 1195/2007 elaborado
por la Firma ingeciencias S.A.” y dado que el Consultor manifiesta bajo su responsabifidad, que la
posibilidad cinematica de remocion en masa que podria afectar al proyecto del centro comercial
Altavista es posible solo en la parte baja de la mencionada “Carcava Central” y soporta con analisis
que ésta no se dara bajo condiciones criticas; se permite conceptuar, que reconsidera la decision
manifestada en el Concepto Técnico CT - 4702 de febrero de 2007, en relacién a que para la
construccion del Centro Comercial Altavista se requiere adelantar un estudio detallado de remocion
en masa que cumpla con los términos de referencia establecidos para una FASE Il en la resolucion
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227 de 2006; por lo tanto, para la construccion del Proyecto “Centro Comercial Altavista” localizado
en la Diagonal 65 D Sur No. 1D - 07 Este de la Localidad de Usme NO sera necesario adelantar [a
FASE Il del Estudio detallado de amenaza y riesgo por remocion en masa, de acuerdo con lo
establecido en la Resolucién 227 de 2006.

Desde el punto de vista de riesgo por remocidn en masa, la DPAE recomienda la elaboracion de un
estudio geotécnico y de cimentaciones que cumpla con los requisitos establecidos en la Norma
Colombiana de Construcciones Sismoresistentes NSR - 98 y en especial o establecido en el titulo H
de la misma. Dicho estudio debe contemplar Ia evaluacion de estabilidad de las intervenciones y el
disefio de las medidas de estabilizacion correspondientes; para los cortes, se tendran en cuenta los
empujes de fierra generados por condiciones morfologicas, los esfuerzos inducidos por eventos
sismicos, asi como las sobrecargas generadas por las edificaciones y vias adyacentes. El disefio
geotécnico debe garantizar en todo momento la estabilidad general del lote y su entomno, lo cual es
competencia de! responsable del proyecto.

Teniendo en cuenta las particularidades del sector en el que se desarrollara el Proyecto para la
Construccion del Centro Comercial Altavista en la localidad de Usme, se recomienda no cambiar el
uso definido para la zona de la “Gran Céarcava” localizada al sur oriente de la zona del proyecto.

Si bien es cierto, que el tema de la cimentacion excede el alcance del estudio de amenaza y riesgo
por remocion en masa en su FASE |, se sugiere al responsable del proyecto tener en cuenta la
probabilidad de que el proyecto se ubique sobre una zona de reflenos, con el fin de tomar las
medidas pertinentes para evitar afectaciones posteriores, maxime cuando se tendrén excavaciones
para la implantacidn del semis6tano, por lo que se recomienda que el estudio geotécnico establezca
las recomendaciones necesarias para el manejo de los rellenos y garantice que los asentamientos
esperados sean los aceptables de acuerdo con lo indicado en la Norma Sismo Resistente NSR-98,
teniendo en cuenta los procesos erosivos que se evidencian y que podrian manifestarse en procesos
internos de tubificacion generando pérdida de material de soporte de la estructura.

Se recomienda llevar un estricto control documentado de las diferentes etapas seguidas durante los
procesos constructivos adoptados, especialmente durante las etapas de excavacion proyectadas.
lgualmente, se recomienda implementar un Plan de Monitoreo que tenga en cuenta las distintas
etapas constructivas durante estos procesos, de tal manera que si se advierten problemas de
inestabilidad, se puedan tomar los correctivos necesarios. Adicionalmente, se deben tomar por parte
del constructor, las medidas de seguridad necesarias, de tal forma que se garantice la vida de los
trabajadores que estaran en la zona.
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El hecho que no se requiera adelantar la FASE |l del estudio de amenaza y riesgo por remocion en
masa de acuerdo con lo definido en la Resolucién 227 de 2006, no exime al constructor responsable
del cumplimiento del resto de la nomatividad vigente (Norma Sismo Resistente ~ Codigo de
Construccion — Resolucion de Legalizacion, etc.). Para cualquier caso los disefios geotécnicos
deben garantizar la estabilidad general de las edificaciones, el lote y su entorno en todo momento,
lo cual es competencia del responsable del proyecto. .

Se aclara, que a la luz de la Resolucion 227 de 2006, no es del alcance de esta revision |a
comprobacion y validacién de los pardmetros, los analisis de estabilidad, el empleo de software, los
resultados de ios andlisis y los disefos geotécnicos de las medidas de mitigacion, por lo que ia
responsabilidad de los mismos recae en el consultor como lo refrenda con su firma en la carta de
responsabilidad y compromiso, anexa al informe del estudio, limitandose la revisién a verificar el
cumplimiento de la Resolucién.

Cuando la DPAE de un concepto de aceptacion de un estudio en el marco de la Resolucion 227 de
20086, y en consecuencia se pueda proceder a oforgar la licencia de urbanismo o construccion
respectiva, eflo no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de las
responsabilidades que les corresponden respecto de la seguridad y garantia de estabilidad de las
obras y sectores que se proponen intervenir. En este orden de ideas, la construccion de las obras
debera hacerse no sdlo con estricto cumplimiento de io planteado en los estudios aprobados, sino
con los controles, seguimientos y registros que pemmitan a las autoridades la verificacion de su
cumplimiento en cualquier momento. Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacion y control
generales se presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios
presentados y aprobados, se deberan adoptar rapida y oportunamente todas las medidas
complementarias adicionales que sean necesarias para garantizar la estabilidad del sector y su
entomno, sobre lo cual se debera dejar igualmente registro .
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