ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D. C.

Secretaria

GOBIERNO

DIRECCION DE PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

CONCEPTO TECNICO No. CT-4371
1. INFORMACION GENERAL

LOCALIDAD : Fontibén (09)

BARRIO : Urbanizacion La Estancia del Camino Salazar — Etapa |

DIRECCION J Calle 17 No 119A - 40

FECHA DE VISITA ; Marzo 16 de 2006

SOLICITANTE : Subdireccion de Gestion Judicial, Secretaria General - Alcaldia Mayor de Bogota
PROCESO : Accion de Grupo No. AG-2003-0097, Josefa Maria Buelvas Torralvo y otros.
AREA DE INFLUENCIA : 1.5Ha

VIGENCIA g Temporal mientras no se modifique significativamente las condiciones fisicas del

sector o se realicen obras de mitigacion.
2. INTRODUCCION

El presente concepto se desarrolla dentro del alcance del Contrato de Prestacidn de Servicios No. PS-533/2005,
suscrito entre el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias - FOPAE y el Ingeniero Civil Edson Orlando Hoyos
Ceron, para actualizar la informacion de riesgos y realizar el asesoramiento técnico para la defensa del Distrito
Capital en procesos judiciales seguidos en su contra.

La informacion consultada fue la que estuvo disponible en el expediente de la Subdireccion de Gestion Judicial de la
Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogoté, asi como la recopilada en las visitas de reconocimiento.

La estructuracion del presente concepto establece inicialmente la localizacion directa de la zona objeto de la accion
judicial, la relacién de la documentacién consultada y el analisis de la informacion antecedente. Lo anterior es
contrastado con las observaciones realizadas en las visitas de reconocimiento, la cuales permitieron establecer un
diagndstico de la situacion actual, asi como definir conclusiones y recomendaciones dentro de las limitaciones
propias del concepto técnico.

3. LOCALIZACION

La Urbanizacién La Estancia del Camino Salazar, esta ubicada en la localidad de Fontibon, en la parte nor occidental
del meandro El Say que ocupa los predios El Say y La Estancia, en la antigua Carrera 123 No. 16 A - 40, identificada
con la nueva nomenclatura como Calle 17 No 119A — 40 de la localidad Fontibon (Figura 1).

La Ronda Hidraulica y la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental — ZMPA del Humedal Meandro del Say
delimitada por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotéd — EAAB (acotamiento de sus zonas de ronda
quedo establecido mediante la Resolucion 250 de 1994 y especificamente para este humedal segln la Resolucién
194 de 1995), es la franja paralela a la linea media del cauce alrededor de los nacimientos o los cuerpos de agua,
hasta de 30 metros de ancho (articulo 44 del POT), de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ley 2811 de
1974. Con base en lo anterior y la localizacién de los vértices de las manzanas que componen la urbanizacion
realizada para el presente concepto, adquiridos con un GPS GARMIN ETREX, se determiné que las edificaciones no
se encuentran dentro de la ZMPA, como se muestra en la Figura 3. Sin embargo, puede ocurrir que parte de la
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estructura abandonada ubicada al sur este de la urbanizacion y de los bloques 17 y 18 ubicados al nor-este de la
urbanizacion estén dentro de la ZMPA, pero no se puedo corroborar debido a que los mojones puestos por la EAAB
para delimitar la ZMPA ya no existen en esta zona.
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Figura 1 Localizacion general y fotografia aérea del area objeto del concepto
(Tomado de Plano Normativo 1 - POT y fotografia aérea de 1978)

Figura 2 Localizacién de |la zona de ZMPA del Humedal Meandro del Say
(Tomado de la EAAB, proyecto SIGUE)
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Figura 3 Esquema de disposicion de bloques para la urbanizacién respecto a la ZAMP

DOCUMENTACION CONSULTADA

A continuacion se relaciona la informacion consultada en el expediente:

(]
O
=]

0

Plano Normativo 3 del Plan de Ordenamiento Territorial - POT de Bogota D. C.
Sistema de Informacion Geografica Empresarial Unificado — EAAB (actual).

Diagnostico Técnico No. DI-1655 emitido por la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias - DPAE,
Diciembre de 2002.

Dictamen pericial del Perito GABRIEL BENALCAZAR, Agosto de 2004.
Dictamen pericial del Perito RAUL BOTERO RIVERA, 2003 - 2004.

Accion de Grupo No 2003-0097 de Josefa Maria Buelvas Torralvo y otros, contra Distrito Capital y Alcaldia Local
de Fontibon, presentada ante el Honorable Magistrado Doctor Carlos Enrique Moreno Rubio
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5. ANALISIS DE ANTECEDENTES

De acuerdo con el Plano Normativo 3 del POT establece que la urbanizacién se encuentra en la categoria de
amenaza media por inundacion en la margen izquierda del rio Bogota en inmediaciones del Humedal Meandro del
Say.

Sin embargo, la condicion de amenaza por inundaciones aplica para el sector centro occidental del Distrito Capital,
segln el Subtitulo 5 Zonas sujetas a amenazas y riesgos asi como el Plano Normativo 3 Amenaza por Inundacion
del Plan de Ordenamiento Territorio - POT! la urbanizacion se encuentra en la categoria de amenaza media por
inundaciones por desbordamientos de la margen izquierda del rio Bogota en inmediaciones del Humedal Meandro El
Say (que limitan al nor oriente por la Avenida Centenario), generado por la desviacion del cauce original realizado en
1986.

El area externa de la zona comprendida entre el Humedal Meandro del Say y la Avenida Centenario, fue

acondicionada para su posterior urbanizacién por medio de rellenos de origen antropico. Hacia 1992 las condiciones
del antiguo cauce del rio Bogota cambiaron nuevamente.

El jarillon levantado en el sector sur occidental para la desviacion del rio redujo atin mas el aporte directo de agua del
rio hacia el meandro, incrementando su desecacion. Asi mismo, aumenté la presencia de vegetacion lacustre, que
se expandio a lo largo y ancho del cauce abandonado.

Consultado el proyecto SIGUE (Sistema de Informacion Geogréfica Empresarial Unificado) de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB, se identificd la Zona de Ronda, Manejo y Preservacion Ambiental —
ZMPA acotada para el Humedal Meandro del Say, que se presenta en la Figura 2.

La DPAE emitié el Diagnostico Técnico No DI-1655 y luego de la inspeccion de 9 viviendas observo como patrén
general el agrietamiento vertical en las intersecciones de los muros interiores que son en concreto reforzado, el cual
se debe a la dilatacion entre los diferentes materiales ademas recomendé adelantar las siguientes acciones:

O Realizar monitoreo y seguimiento a las dilataciones y agrietamientos presentadas en las viviendas.

O Reparar los pasos de las escaleras y garantizar su adecuado apoyo.

O Reemplazar los materiales de mala calidad, particularmente la pega de mortero de las unidades de mamposteria.
m]

Adelantar gestiones con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado para que evalle la procedencia de las aguas
estancadas y realice las obras de drenaje.

O Remitir a la Subsecretaria de Control de Vivienda para que revise el cumplimiento de las normas de urbanismo y
construccion y determine la responsabilidad del constructor.

El informe de que produjo la DPAE, advierte y reconoce sus limitaciones ya que se fundamentan en la valoracion de
las caracteristicas externas e internas de las viviendas y superficialmente del terreno, pero no valoran las
condiciones reales del subsuelo y los materiales de construccion mediante exploracion y ensayos directos.

Dentro del proceso de la Accion de Grupo No. AG-2003-0097, se ha rendido el dictamen pericial del perito GABRIEL
BENALCAZAR. En el dictamen pericial se mencionan los siguientes aspectos:

1 Decreto Distrital 619 de 2000, Decreto Distrital 469 DE 2003, compilados por el Decreto Distrital 190 de 2004
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En el texto de la accién de grupo se presenta un perfil estratigrafico de 12 m de profundidad, pero no se
menciona si corresponde a informacion antecedente (estudio de suelos de la urbanizacion realizado por el
Ingeniero Aquiles Arrieta Guerra) o si dicha investigacion del subsuelo fue ejecutada para el dictamen pericial.

El perfil de suelo encontrado corresponde al tipo S3 del Codigo Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NSR-98, al cual se asocia un coeficiente de sitio de 1,5.

El sector donde se ubica la urbanizacién se encuentra en la Zona 5 Terrazas y conos, segun el Estudio de
Microzonificacion Sismica de Bogota.

No se menciona la ubicacion de los diversos puntos de auscultacion respecto a la urbanizacion.

No se detectd la presencia de materiales con importantes valores de cambio volumétrico.

El nivel freatico se encontré entre 1.0 y 2,9 m de profundidad.

No existe riesgo de licuacion de suelo para sismos menores o iguales a 7,5 (Escala de Magnitud de Richter).

Se conceptlia que “el horizonte superior...sus condiciones como estrato de fundacion no son confables dadas las
caracteristicas del proyecto en consideracion”, sin mencionar que tipo de cimentacion fue utilizado en la
urbanizacion, las cargas consideradas en el disefio, el nivel de fundacion seleccionado, la capacidad portante
admisible, los asentamientos esperados, etc.

En las conclusiones el dictamen pericial establece lo siguiente: “En todo el terreno aledafio al meandro El Say y
en todo el terreno donde se ubica la urbanizacion La Estancia no se observaron fenémenos de inestabilidad o
geotécnicos, y por ser un terreno fundamentalmente plano, no es posible técnicamente prever la existencia de un
fenémeno de remocion en masa'.

En las conclusiones el dictamen pericial establece lo siguiente: “Desde el punto de vista geologico y geotécnico
no se observa incidencia negativa de ninguna clase del meandro el Say con respecto a la urbanizacion, ni de
inundacién o remocién en masa’.

Dentro del proceso de la Accién de Grupo No. AG-2003-0097, se ha rendido el dictamen pericial del perito RAUL
BOTERO RIVERA. A partir de la comunicacion de la Doctora Gloria Cecilia Abondano, apoderada del FOPAE, se
reiteran las observaciones al dictamen pericial a los siguientes aspectos:

O

La categoria de amenaza por inundacion que corresponde a la ubicacion de la urbanizacion es media y no baja
como se reporta en el dictamen pericial, calificando la zona como no urbanizable sin el fundamento técnico para
tal aseveracion.

El dictamen pericial no presenta la relacién de los dafios presentados en las viviendas con la calificacion de
amenaza por inundacion. Se aclara que la calificacion de amenaza media por inundacién define una condicion
que permite el desarrollo ya que no existe restriccion al uso y construccién para las categorias de amenaza
media y baja por inundacién.
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6. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

La Urbanizacién La Estancia del Camino Salazar Etapa | se encuentra ubicada en la parte nor occidental del
Humedal Meandro del Say (Fotografia 1) en una zona plana que no presenta evidencias de Fendémenos de
Remocion en Masa — FRM, por lo que en estor no hay amenaza frente a este tipo de fenomenos.

La urbanizacion esta compuesta por 17 bloques dispuestos como se muestra en la Figura 1 y Figura 3 para un total
de 272 viviendas. Las casas tienen tres (3) pisos en sistema estructural de muros de concreto reforzado, placa
maciza de entrepiso de concreto reforzado, muros de la fachada en ladrillo tolete de perforacion vertical y cubierta
ligera.

»

e ilind UL e

Fotografia 1 Zona oriental de la Urbanizacion La Estancia del Camino Etapa |

Urbanizacion La Estancia
del Camino Salazar Etapa |

<4—— Meandro del Say

R4S Esiuctura
abandonada

Google

Figura 4. Imagen digital de la urbanizacion tomada de Google™ 2006

Con el fin de verificar como han evolucionado los dafios se realizo una visita tecnica el dia 16 de marzo de 2006 en
la que se efectud la inspeccion visual los alrededores de la urbanizacion, las zonas comunes de la misma y del
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interior de nueve (9) viviendas de las cuales cuatro (4) ya habian sido inspeccionadas para la elaboracion del
Diagnéstico Técnico No. DI-1655 emitido por la DPAE.

6.1 ZONAS COMUNES

En las zonas comunes de la urbanizacion se encontrd que existen agrietamientos en los andenes con aberturas de
hasta 2.0 cm y hundimientos (Fotografia 2 y Fotografia 3).

Fotografia 2 Esquina de NW del Bloque 1 de la Fotogafl'a 3 Agrietamientos de andene zona
urbanizacion oriental

Los dafios de las zonas comunales se asocian a las zonas de empozamiento de aguas y pueden relacionarse con
asentamientos debidos a la calidad del relleno colocado bajo las placas y losas de concreto, deficiencias en el sello
de las mismas y falta de elementos de subdrenaje. Al momento de la visita se efectuaban labores de descapote sin
conocer el objetivos de las mismas, pero que corresponden a la ZMPA (Fotografia 4).

Fotografia 4 Descapote al costado norte de la estructura abandonada ubicada al sur este de la urbanizacion

6.3 VIVIENDAS

En la Tabla 1 se describen los principales dafios encontrados en cada una de las viviendas visitadas, cuyas fichas de
inspeccion se encuentran en el Anexo 1. Las viviendas correspondientes a las fichas 2, 3, 5 y 6 ya habian sido
visitadas por la DPAE en diciembre de 2002 para la elaboracion del Diagnéstico Técnico No. DI-1655.
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Tabla 1 Descripcién de los dafios encontrados en las viviendas visitadas

£ - DANOS
S DIRECCION PROPIETARIO | TELEFONO TUGAR DESCRIPCION
Piso 3 Grieta en la placa de entrgapiso con abertura =
1 Calle 17 No 119A-40 Francisco Mojica 4214489 1mm. Grieta en la junta vertical con la fachada.
Bloque 1 Casa 1 4807865 | Piso2 Grietas entre ladrillos por mala pega
Placa entrepiso 1 | Presencia de agrietamientos.
Escalera piso 1 Grietas horizontales y en juntas de los blogues
Comedor piso 2 Grietas entre los ladrillos
b Grietas horizontales en las juntas de los muros
2 gf et 7 No L1 9R40 Constanza Moreno 4214655 Escalitapisn 2 con la fachada y abertura = 5}mm
oque 2 Casa 8 : -
Grieta en junta muro de fachada, problemas de
Piso 3 humedad en paredes, grietas con abertura =
2mm en la placa de entrepiso
Sala (Grietas verticales en los muros
Escaleras Grietas horizontales en los muros
Calle17 No 119A-40 . . Grietas en todas las juntas con todo el muro de
J Bloque 4 Casa 4 fanglaLongs el o fachada. El acabado de piso se ha levantado
Piso 3 Grietas perpendiculares
Bafio Grieta en la junta de las paredes
3 Grieta en la junta con la pared de fachada y
ala :
humedad en esta misma pared
Placa entrepiso 1 | Agrietamiento en forma de cruz.
4 gﬂfg?@;g@ il Noraldy Silva 4214690 Eesdaris Grietas en junta de muros, grietas horizontales
con abertura = 1mm, y en contrahuellas
Piso 3 Grieta en junta con muro de fachada y verticales
en muro de fachada, se ha levantado el piso
Fachada Humedad severa en el muro de fachada.
3 Grietas verticales en los muros y los marcos de
ala :
las puertas se han dislocado.
Calle17 No 119A-40 | Melqui Javier Grietas horizontales en paredes y en juntas entre
2 Bloque 6 Casa 1 Solano 210860 Escaleras las placas prefabricadaspde las e:caleias.
Piso 2 Grieta horizontal en la junta de los muros
Bi Grieta en junta de pared de fachada con abertura
iso 3 3 1 :
=1mm. Grietas verticales y horizontales en muros
Humedad severa en paredes, muro desplazado
6 (E‘;Ialleﬂ 11800 Yineth Caicedo 4214696 | Piso 3 aproximadamente 3 c?n con respecto a IIJa viga.
loque 6 Casa 2 ; :
Ausencia de pega entre algunos ladrillos
Calle17 No 119A-40 Muro de fachada con grietas de abertura =1 mm
7 Bloque 6 Casa 10 Mercedes Lozano 2673238 | Fachada en el tercer piso
Muro del hall inclinados hacia adentro, ya ha
8 ggL?JBNCOJSLQ?M Ribelia Cotrino 2673300 | Piso2 deformado la teja, grietas en las juntas verticales
con aberturas de hasta 5 mm
Grietas en juntas del muro de fachada, fisura
Sala longitudinal en la placa de entrepiso 1, humedad
9 Calle17 No 119A40 | Gladis Yolanda 4812821 severa en la pared trasera.
Bloque 8 Casa 12 Soto Piso 2 El machambrado esti deformado, grietas en las
juntas de paredes, presencia de humedad.
Bario Grietas en baldosas
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Los dafios mas severos se aprecian en las siguientes fotografias:

¥ T
i '
be £

Fotografia 8 Baldosas sueltas. Bloque 2 casa 8.

Fotografia 9 Muro agrietado Bloque 2 casa 8 Fotografia 10 Grieta placa entrepiso 2 Bloque 2 casa 8
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A
Fotografia 11 Ausencia de pega en algunos Fotografia 12 Excesiva humedad en la fachada del
ladrillos Bloque 6 casa 2 Bloque 6 casa 1

b5 ra

Fotografia 13 Grieta de = 1 mm en el tercer piso del  Fotografia 14 Grieta horizontal en el tercer piso del
bloque 6 casa 1 bloque 6 casa 1

Fotografia 15 Agrietamiento segundo piso Fotografia 16 Grietas resanadas en las escaleras del
Bloque 8 casa 1 tercer piso bloque 2 casa 8
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De los 17 bloques que componen la urbanizacion, se visitaron viviendas para el presente concepto pertenecientes a
7 bloques que corresponden a un 36.8%, distribuidas en las manzanas que segun la comunidad presentan algin tipo
de dafio y que hacen representativa la muestra para evaluar el estado general de la Urbanizacion La Estancia del
Camino Salazar Etapa |.

Si se tienen en cuenta las viviendas visitadas por la DPAE en los diagndsticos antecedentes diferentes a las
inspeccionadas para el presente concepto se retne un total de 14 viviendas de las 272 (6,3% del total de unidades
de vivienda de la urbanizacién), a fin de complementar la informacion y comparar las patologias identificadas para
evaluar cualitativamente su evolucion.

Segun lo anterior se maneja una muestra de 17 viviendas inspeccionadas, se distribuyen por blogues como se
presenta en la Figura 5, siendo los bloques mas inspeccionados los nimeros 6 y 1.

11,8%

@mBL1
mBL2
oBlL4

oBL5
‘11,8% mBL6
@BL7

mBL8

11,8%
59%

Figura 5 Porcentajes de viviendas visitadas por manzanas

En forma espacial se orientd la inspeccion de acuerdo con las indicaciones de la comunidad sobre el mayor reporte
de dafios, concentrandose en el sector sur occidental de la urbanizacion, que es el sector mas alejado del Humedal
Meandro El Say, por lo cual no existen argumentos contundentes que expliquen la patologia en relacion con el
cuerpo de agua.

De las 14 viviendas inspeccionadas para cada bloque, se encontraron dafios en elementos estructurales en seis (6)
en los bloques (BL4, BL5, BL6, BL7 y BL8) obteniendo los porcentajes de la Figura 6, siendo el blogque con
proporcionalmente mayor nimero de dafos el numero 6, ubicado en direccion opuesta al humedal. Notese que no se
reportaron dafios en elementos estructurales en los bloques BL1 y BL2.

14,3%

0,09 20% 4.0% 8.0% 8,0% 0.0% RO% 0% BO%

Figura 6 Porcentajes de viviendas afectadas con dafios estructurales respecto al total por bloque
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7. CONCLUSIONES

De acuerdo con los datos de GPS tomados con en campo y teniendo en cuenta la Resolucién 250 de 1994 y
especificamente para este humedal segin la Resolucion 194 de 1995, asi como el articulo 44 del POT de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ley 2811 de 1974, donde se define la ZMPA como la franja paralela a la
linea media del cauce alrededor de los nacimientos o los cuerpos de agua, hasta de 30 metros de ancho, las
edificaciones que componen la urbanizacion La Estancia del Camino Salazar Etapa | no se encuentran dentro de
dicha zona; sin embargo, esta conclusion esta sujeta a verificacion debido a que los mojones que delimitan la ronda
hidraulica del meandro instalados por la EAAB ya no existen en este sector.

Debido a que urbanizacion esta ubicada en una zona plana que no presenta evidencias de FRM no existe amenaza
frente a este tipo de fenomenos y por lo tanto tampoco existe ninglin riesgo al respecto.

De la evaluacion del estado actual de las viviendas, los dafios que en ellas se presentan no son generalizados en
toda la urbanizacion y las grietas que se presentan en elementos estructurales de las viviendas pueden estar
relacionados con deficiencias constructivas.

Los problemas de humedad existente en las viviendas puede deberse al mala disposicion de las bajantes de aguas
lluvias, dado que esta se presenta generalmente en la zona aferente de las bajantes o canaletas recolectoras de
aguas lluvias.

Con relacién a los antecedentes se concluye lo siguiente:

O De acuerdo con el Plano Normativo 3 del Plan de Ordenamiento Territorial - POT de Bogotd D. C., la
Urbanizacién La Estancia del Camino Salazar Etapa | se encuentra en la categoria de amenaza media por
inundaciones por la margen izquierda del rio Bogota en inmediaciones del Humedal Meandro El Say.

O De acuerdo con el Sistema de Informacion Geogréfica Empresarial Unificado — EAAB, la Urbanizacién La
Estancia del Camino Salazar Etapa | no se encuentra dentro de la Zona de Ronda, Manejo y Preservacion
Ambiental — ZMPA acotada para el Humedal Meandro del Say.

O El Diagnéstico Técnico No. DI-1655 emitido por la DPAE, reporta dafos principalmente correspondientes a
patrones de agrietamiento vertical en la junta de los muros de fachada respecto a los muros de concreto
reforzado, ya que la diferencia de los materiales causa dilataciones diferenciales también.

La patologia estructural se puede considerar moderada y de mantenerse las condiciones actuales no
compromete la seguridad, estabilidad y habitabilidad de las viviendas. Los dafios pueden explicarse por
problemas en el fraguado del concreto, falta de curado o efectos térmicos sobre los materiales de construccion.
Las grietas de corte en los primeros pisos se pueden deber a asentamiento diferenciales.

O En el dictamen pericial del Perito GABRIEL BENALCAZAR, no se reporta una inspeccion visual de las viviendas,
por lo tanto no se puede determinar el grado de afectacion de la urbanizacion, con el fin de identificar la magnitud
y el avance las averias hasta la actualidad.
No se detectaron desde el punto de vista geoldgico y geotécnico en el terreno aledafio al meandro El Say y en
todo el terreno donde se ubica la urbanizacion, riesgo alguno por fenémenos de remocion en masa puesto que se
trata de una zona plana donde no es posible técnicamente prever fenémenos de este tipo.
No existe riesgo de inundacion en la zona debido a las obras realizadas por la Empresa de Acueducto de Bogota
en el sitio conocido como meandro El Say.
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O Dictamen pericial del Perito RAUL BOTERO RIVERA, no aclara la situacion de la urbanizacion frente a la
condicién de amenaza por inundacion, asi como no fundamenta las razones para conceptuar que se debe
restringir la urbanizacién al encontrarse segln el Perito en la categoria amenaza baja por inundacion en asocio
con las condiciones del suelo de fundacién, con relacién a la patologia observada.

O Accién de Grupo No 2003-0097 de Josefa Maria Buelvas Torralvo y otros, contra Distrito Capital y Alcaldia Local
de Fontibon, presentada ante el Honorable Magistrado Doctor Carlos Enrique Moreno Rubio

Especificamente sobre el texto de la accion judicial interpuesta contra el Distrito Capital, se comentan los siguientes
aspectos técnicos:

O La aseveracion realizada en el numeral 2 DE LOS HECHOS en el texto de la demanda donde expone “que la
sociedad constructora enajeno los inmuebles viviendas de interés social en comento, con anuencia de las
autoridades distritales aqui demandadas, toda vez que permitieron la construccion de los inmuebles, siendo
conocedores de los problemas que tenia el terreno zona humedal, toda vez que es a las autoridades municipales
a quienes por ley les corresponde determinar el uso del suelo dentro de su competencia territorial’, conduce a
una interpretacion errada del conocimiento del sector, que establece segun el Plano Normativo 3 una condicion
de amenaza media inundacion no restringe el uso del suelo y por otra parte el terreno de la urbanizacion es
aledafio al Humedal Meandro del Say, pero se ubica fuera de la ZMPA.

Otro aspecto muy diferente es la responsabilidad sobre la calidad de los estudios de suelos y su interpretacion,
que corresponde en forma exclusiva al Urbanizador y al Profesional que firma tales documentos.

O Es necesario llevar un seguimiento mayor a las patologlas estructurales descritas por un periodo prudencial
mayor al que hasta ahora tiene la DPAE conocimiento del caso, antes de afirmar de afirmar lo expuesto en el
numeral 7 DE LOS HECHOS “Que las construcciones vivienda de interés social han venido presentando
problemas de deterioro progresivo es decir de tracto sucesivo...”, cuando se tienen indicios que tales dafios
pudieron ocurrir al momento de la construccion en el caso de la retraccion con fraguado o problemas en el curado
del concreto.

O El Distrito Capital no puede relevar de su responsabilidad al Urbanizacion al otorgarle un permiso o licencia, ya
que este debe efectuar los estudios técnicos del caso de acuerdo con la normatividad vigente, en aras de
garantizar la estabilidad y funcionalidad de las edificaciones a lo largo de su vida Util.

O Que el Humedal Meandro del Say es un cuerpo de agua diferente y distante del Humedal de Capellania, como se
indica ser el mismo en el numeral 18 DE LOS HECHQOS, al citar las condiciones de salubridad por la vecindad de
la urbanizacion con el primero, a una distancia mayor a los 25 m citados, ademas de tener diques de
acompaiamiento del mismo como proteccion contra crecientes y control de olores.

8. RECOMENDACIONES

Se recomienda mantener un seguimiento periédico a la urbanizacion para descartar la evolucion de los dafios que en
principio estan asociados a deficiencias constructivas.
En forma complementaria se requiere efectuar una valoracién estructural detallada que permita conocer la posible

existencia los materiales de mala calidad, especialmente el mortero de pega de los muros que requieren intervencion
y verificar la forma de vinculacion de los muros de fachada en ladrillo respecto a los muros laterales de concreto.
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Implementar obras tendientes a reducir la humedad existente de las viviendas como es la adecuada instalacién de
canaletas y bajantes de aguas lluvias, esto con el fin de proteger la estructura y mejorar el confort de las familias.
Informar los planes de recuperacion ambiental del Humedal Meandro del Say y sobre la constitucion de un parque
perteneciente al ecosistema principal del Distrito Capital, por parte del ente gestor y designado por el POT, medida
que propende por la recuperacion de las condiciones de salubridad para los vecinos del sector y la integracion del
mismo a la vida de la comunidad que recibira sus beneficios.

9. GLOSARIO

AMENAZA: Es la probabilidad de que un fenémeno de origen natural o humano, potencialmente capaz de causar
dafio, se produzca en un determinado momento y lugar.

VULNERABILIDAD: Condicion existente en la sociedad por la cual puede verse afectada y sufrir un dafio o una
pérdida en caso de materializacién de una amenaza.

RIESGO: Es la interaccion o combinacion de la amenaza y la vulnerabilidad con lo cual se puede producir pérdida de
vidas humanas, personas damnificadas, dafio en propiedades o interrupcion de actividades economicas.
CIMENTACION: Parte de la construccion que compone la subestructura y que sirve de medio intermediario para la
transmision de las cargas de la superestructura al terreno de fundacion.

HUMEDAL: Cuerpo de agua en general no corriente en términos generales, que tiene como funciona natural o
artificial amortiguar las crecientes de los rios en épocas de invierno.

REMOCION EN MASA: Procesos de inestabilidad del terreno por separacion de la roca (desprendimientos,
volcamiento), superacion del esfuerzo cortante resistente respecto al esfuerzo actuante de material roca o suelo,
dando lugar a su movilizacién y posterior acumulacion ladera abajo.

10. ADVERTENCIA

Las conclusiones y recomendaciones del presente concepto estan basadas en las caracteristicas externas, por lo
fanto, pueden presentarse situaciones no previstas que se escapan de su alcance.
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ANEXO 1
PLANO URBANIZACION LA ESTANCIA DEL CAMINO SALAZAR
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ANEXO 1
FICHAS DE INSPECCION DE VIVIENDAS
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MAMPOSTERIA REFORZADA MADERA . MUROS EN BLOQUE HUECO
MAMPOSTERIA CONFINADA OTRO :

SUSTANCIAS PELIGROSAS? NO Xx

INSPECCION DEL ESTADO ACTU
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